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V porocilu je podana metodologija za kartiranje ter kategorizacijo ponudbe in povprasevanja na
podrocCju celovite (energetske) prenove stanovanjskih stavb v treh pilotnih mestih v Sloveniji.
Metodologija je povzeta po mednarodnem projektu H2020 REFURB in prilagojena specificnim
potrebam analize stanja v treh pilotnih mestih, ki v LIFE Renov-AID vzpostavljajo kontaktno tocko
po nacelu "vse na enem mestu" (ang. One-Stop-Shop (OSS) s kratico VEM.

Za tri pilotna mesta (Ljubljana, Kranj in Velenje) so v porocCilu predstavljeni rezultati kartiranja
ponudbe in povpraSevanja v vseh fazah prenove (izkazan interes za vkljucitev, nacrtovanje
prenove, izvedba prenove in upravljanje po prenovi), da bi tako razumeli klju¢ne tocke in ozka grla
v celotnem procesu prenove.

Profiliranje ponudbe in povprasevanja nat. i. “Poti prenove” v treh pilotnih mestih bo uporabljeno
kot podlaga za informirano odloCanje, da bi tako z aktivhostmi v toCki VEM v pilotnih mestih
ucinkoviteje podprli prenovo stavb.

The report presents a methodology for mapping and categorisation of supply and demand in the
field of energy renovation of housing in three pilot cities in Slovenia. The methodology is adapted
from the international H2020 REFURB project and adapted to the specific needs of the situation
analysisin the three pilot cities, which are setting up a One-Stop-Shop (OSS) contact pointin LIFE
Renov-AlD.

For the three pilot cities (Ljubljana, Kranj and Velenje) the report presents the results of supply
and demand mappingin all phases of the renovation (integration, renovation planning, renovation
implementation, management) in order to understand the main problem points and bottlenecks
in the whole renovation process.

The supply and demand profiling of the building renovation pathways in the three pilot cities will

be used as a basis for informed decision-making in order to effectively support the renovation of
Slovenian homes through the OSS activities in the pilot cities.
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Beseda ali besedna zveza
Armirani beton

Agencija republike Slovenije
za okolje

Daljinsko ogrevanje

Direkcija Republike Slovenije
zavode

Eko sklad, Slovenski okoljski
javni sklad

Ekstra lahko kurilno olje

Energetski informacijski
sistem

Poslovni modeli ESCO

Enostanovanjske hise

European Union

Evidence malih kurilnih
naprav in izvedenih
dimnikarskih storitev
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Slovenski prevod/razlaga

Testna verzija platforme, namenjena
uporabnikom za vpogled v podatke s
podrocja energetike na obmocju Slovenije
(vodi MOPE)

ENSVET je mreza neodvisnih energetskih
svetovalcev, ki delujejo pod okriljem EKO
sklada. Svetujejo neposredno obéanom,
podjetjem in javhemu sektorju

ESCO podijetje je pravna oseba,
ustanovljena po dolocilih Zakona o
gospodarskih druzbah, s sedezemv
Republiki Sloveniji, ki po nacelih
energetskega pogodbenistva izvaja
celovito energetsko prenovo javne stavbe
in storitev kasnejSega energetskega
upravljanja

Evropska unija

V aplikacijo EviDim se vpisujejo podatki o
dimnikarskih druzbah, dimnikarijih,
uporabnikih dimnikarskih storitev, malih



https://www.lawinsider.com/sl/dictionary/esco-podjetje
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Varstveni rezimi kulturne
dediscine

Fotonapetostne naprave (t. i.
soncne elektrarne)

Gradbeno obrtniSka dela

Geodetska uprava Republike
Slovenije

Gospodarska zbornica
Slovenije

Indoor environmental quality

Interni prostorski
pregledovalnik MOK

Inovacijsko-razvojni institut
Univerze v Ljubljani

InZenirska zbornica Slovenije

Kulturnovarstveni

Lokalna energetska agencija
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kurilnih napravah in izvedenih
dimnikarskih storitvah (vodi MOPE).

Podatki v sloju eVrd so sestavljeni iz
podatkov o varstvenih rezimih kulturne
dediscine in podatkov registra
nepremicne kulturne dediscine (vodi MK).

EN EUROCODE so potrjeni standardi s
strani Evropske organizacije za
standardizacijo. Namen standardov
EUROCODE je poenotenje notranjega trga
EU za gradbene proizvode in inZzenirske
storitve

otonapetostna naprava je naprava, ki
proizvaja elektriCno energijo z izrabo
soncne energije, vkljuéno s tehni¢no
opremo, potrebno za njeno delovanje, z
napravami za shranjevanje energije in s
prikljucki na omrezje. Za del
fotonapetostne naprave se Steje tudi
podkonstrukcija, na katero so namesceni
fotonapetostni moduli

Kakovost notranjega okolja
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MK
MOK

MOL
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MOV
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Lokalna energetska agencija
Gorenjske

Lokalni energetski koncept

Ministrstvo za kulturo

Mestna obcdina Kranj

Mestna obd&ina Ljubljana

Ministrstvo za okolje,
podnebje in energijo

Mestna obdina Velenje

Ministrstvo za okolje,
podnebje in energijo

Nevladna organizacija

Ob¢inski prostorski nacrt
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LEK je obvezna strokovna podlaga za
nacCrtovanje prostorskega in
gospodarskega razvoja lokalne skupnosti,
za usmerjanje razvoja lokalnih
energetskih gospodarskih javnih sluzb,
oskrbe z energijo, energetskih skupnosti,
povezovanja sektorjev, nacrtovanja
ucCinkovite rabe energije in rabe
obnovljivih ter drugih nizkooglji¢nih virov
energije, priprave nacrta za opuscanje
rabe fosilnih virov energije, uporabe
naprednih tehnologij in digitalizacije, za
izrabo odvecéne toplote, za izboljSanje
kakovosti zraka in obvladovanje
energetske revS¢ine na obmodju lokalne
skupnosti.

Obcine s tem aktom dolocijo cilji in
izhodisSc¢a prostorskega razvoja obcine,
nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega
pomena ter doloéijo pogoje umeScanja
lokalnih prostorskih ureditev v prostor ob
upostevanju usmeritev iz drzavnih
prostorskih aktov, razvojnih potreb obc&ine
in varstvenih zahteve.



https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-okolje-podnebje-in-energijo/
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-okolje-podnebje-in-energijo/
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-okolje-podnebje-in-energijo/
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-okolje-podnebje-in-energijo/
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Obc¢inski podrobni prostorski
nacrt

Obnovljivi viri energije

Obrtno-podjetniSka zbornica
Slovenije

Prostorski informacijski
sistem obcin

Pravilnik o u¢inkoviti rabi
energije v stavbah

Register nepremicnin

Razsmernik OVE

Republika Slovenija

Skoraj ni¢energijska stavba

Slovenski gradbeni grozd
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Je prostorski akt, predviden z OPN, s
katerim se podrobneje nacrtuje
prostorske ureditve na ravni obcine

Obnoviljivi viri energije vklju€ujejo vse vire
energije, ki jih zajemamo iz stalnih
naravnih procesov. To so son¢no sevanje,
veter, vodni tok v rekah, fotosinteza,
zemeljski toplotni tokovi in tokovi morja. V
naravi jih nikoli ne zmanjka, saj se
obnavljajo dokaj hitro ter so dokaj
enakomerno porazdeljeni

Register nepremicnin je javna zbirka
podatkov o nepremicninah na obmocju
Republike Slovenije, ki odraza dejansko
stanje vseh nepremicnin v naravi

V odstotkih izrazeno razmerje med
potrebno obnovljivo primarno energijo
energentov, proizvedenih v, na, ob stavbi
ali v njeni neposredni blizini ali dovedenih
v stavbo iz oddaljenih sistemov, glede na
skupno potrebno

primarno energijo za delovanje TSS v
enem letu

Stavba z zelo visoko energetsko
ucCinkovitostjo oz. zelo majhno koli¢ino
potrebne energije za delovanje, pri éemer
je potrebna energija v zelo veliki meri
proizvedena iz obnovljivih virov, vkljuéno z
energijo iz obnovljivih virov, proizvedeno
na kraju samem ali v blizin
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Stanovanjski Sklad Republike
Slovenije, Javni Sklad.

Statisti¢ni urad Republike
Slovenije

Toplotna ¢rpalka

Kontaktna to¢ka »vse na
enem mestu«

Trajnostni energetsko-
podnebni nac¢rt Gorenjske

Toplogredni plini so ogljikov dioksid
(C0O2), metan (CH4), dusikov oksid (N20),
fluorirani ogljikovodiki (HFC), perfluorirani

Toplogredni plini ogljikovodiki (PFC) in zveplov heksafluorid
(SF6) ter druge naravne in antropogene
plinske sestavine ozracja, ki absorbirajo
in ponovno oddajajo infrardece sevanje

Je tehni¢na oprema stavbe ali
posameznega dela stavbe, ki omogoca
ogrevanje in hlajenje prostorov,
prezraCevanje, pripravo sanitarne tople
vode, vgrajeno razsvetljavo,
avtomatizacijo in nadzor stavbe,
proizvodnjo elektri¢ne energije na kraju
samem ali kombinacijo navedenega,
vkljuéno s tistimi sistemi, ki uporabljajo
energijo iz obnovljivih virov;

Tehnicni stavbni sistemi

Topla sanitarna voda

Trajnostna urbana strategija

Utekocinjeni naftni plin

Ucinkovita raba energije pomeni uporabo
sodobnih tehnologij in ukrepov, ki
zahtevajo manj energije za doseganje
enakih ciljev

Ucinkovita raba energije

Vetrna energija

Vedstanovanjske stavbe
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Zbornica za arhitekturo in

ZAPS prostor Slovenije
ZRMK Gradbeni institut ZRMK
/P Zemeljski plin
Zavod za pokojninsko in
ZPIZ invalidsko zavarovanje
Slovenije
ZPS Zveza potrosnikov Slovenije
ZVKDS Zavod za varstvo kulturne

dedis¢ine Slovenije
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1 Uvod

Namen tega poroCila je predstavitev izbrane metodologije za profiliranje povprasevanja in
ponudbe na podrocju celovite (energetske) prenove stanovanjskih stavb. S postopkom kartiranja
in profiliranja bo analizirano stanje v pilotnih mestih Ljubljana, Kranj in Velenje na nacin, da bo:

opredeljena segmentacija lastnikov stavb (bodocih uporabnikov oz. kupcev na podrocju
prenove stavb),

ovrednotena segmentacija stavb (na podlagi kategorizacije stavb bomo opredelili
soseske ali obmocja za prednostno obravnavo pri prenovi v okviru konaktne tocke "vse
na enem mestu" (v nadaljevanju to¢ka VEM),

opredeljeni klju¢ni dobavitelji trdne dobavne verige za storitev prenove (zainteresirani
lokalni delezniki ob razumevanju njihovih vlog in zmogljivosti) in

v okviru posameznega pilotnega mesta izdelana ocena uporabnih reSitev za prenovo
upostevaje geografski kontekst in tipologijo stavb (paketi ukrepov za prenovo).

Rezultati aktivnosti T2.1 profiliranje povprasevanja in ponudbe bodo uporabni pri razumevanju
klju€nih problemov pri razvoju in vzpostavitvi tocke VEM v pilotnih mestih, tj. pri razumevanju in
prepoznavanju ozkih grl v celotnem procesu prenove. Prav ta ozka grla obravnavajo v pilotnih
mestih s svojimi prednostnimi aktivhostmi spodbujanja prenove v vseh fazah, od izkazanega
interesa, preko nac¢rtovanja in izvedbe do upravljanja in rabe stavbe po prenovi.

Predstavljeni rezultati v izrocku D2.1 Kartiranje povpraSevanja in ponudbe: Metodologija in
rezultati treh pilotnih projektov bodo predstavljali izhodiS¢e za aktivnost T2.3 Razvoj ustreznih
paketov za prenovo, ki zajemajo tehni¢ne, financne in pogodbene vidike ter smernice za reSitve
za ciljne osebe in tipologije stavb v treh pilotnih mestih.

Pri pripravi gradiva (analize, izku$nje, stanje itd.) za izrocek D2.1 so sodelovali vsi konzorcijski
partnerji. Vodja aktivnosti T2.1 je partner 5, Gradbeni institut ZRMK (ZRMK), ki je zadolzen za
zasnovo, vodenje in oblikovanje izro¢ka D2.1. ZRMK je tudi poiskal najustreznejSo Ze obstojec¢o
metodologijo, ki jo je prilagodil projektnim potrebam, pripravil osnutek metodologije za
profiliranje povpraSevanja in ponudbe, usklajeval metodoloske pripombe/predloge in izvedel
delavnice s projektnimi partnerji (Inovacijsko-razvojni institut Univerze v Ljubljani (IRl UL), Eko
sklad, Slovenski okoljski javni sklad (Eko sklad), Slovenski gradbeni grozd (SGG), Mestna obdina
Ljubljana (MOL), Mestna obcina Kranj (MOK), Mestna obc¢ina Velenje (MOV) in Prosperia) ter
smiselno uredil porocila o analizi stanja v pilotnih mestih (Ljubljana, Kranj in Velenje), ki so jih
pripravili prej omenjeni partnerji v konéno obliko izro¢ka.

Izrocek D2.1 podaja metodologijo za kartiranje povprasevanja in ponudbe, usmeritve za izvedbo
kartiranja ter rezultate za tri pilotne projekte vzpostavitve kontaktne to¢ke VEM v pilotnih mestih
Ljubljana, Kranj in Velenje.

Co-funded by
the European Union




@Renov—AID ‘ D2.1 Renov-AID 22

2 Metodologija za kategorizacijo
povprasevanja in ponudbe

Metodologija za kategorizacijo ponudbe in povprasevanja na podrocju prenove stanovanjskih
stavb, enostanovanjskih (ESH) in veCstanovanjskih (VSS) v pilotnih mestih projekta Renov-AlID je
namenjena vzpostavitvi boljSe preglednosti nad najpomembnejSimi problemskimi podrogji in
priloznostmi za spodbujanje prenove v okoljih pilotnih mest. Strukturiran pristop k analizi in
celovit pregled stanja v lokalnih okoljih bo podlaga za razumevanje najpomembnejsSih izzivov
delovanja toCke VEM.

Kategorizacija ponudbe in povprasSevanja na podroCju prenove stavb bo podlaga za razvoj
primernih strategij za nadaljnje usmerjanje, strokovho podporo ter povezovanje ponudbe in
povprasevanja v okviru nastajodih kontaktnih to¢k po nac¢elu VEM. S ciljanimi aktivhostmi tocke
VEM se bodo izkoristile izpostavljene priloZznosti za prenovo v pilotnih mestih, aktivirale oz.
zagnale izvedbe in z dobrimi zgledi se bo pospesil val prenove v lokalnih okoljih ter obenem s
storitvami toCke VEM razreSile in opozorile ugotovljene neusklajenosti med ponudbo in
povprasevanjem.

Uvodoma, pred izvedbo korakov za kategorizacijo ponudbe in povpraSevanja na podrocju prenove
stavb, pilotna mesta opisno predstavijo stanje na podro¢ju stanovanjskega stavbnega fonda v
njihovem okolju.

Pri predstavitvi stanja se lahko opirajo na:

statisti¢ne podatke (npr. regije in obCine, prebivalstvo, kakovost zivljenja in stanovanjskih
stavb, stopnje zadnjega stanja tehnike v sektorju graditeljstva, oskrba in raba energije za
delovanje stavb itd.),

obcinske strateske inizvedbene dokumente (npr. Ob¢inski prostorski na¢rt (OPN), ki med
drugim povzema strokovne usmeritve iz lokalnega energetskega koncepta (LEK)),
morebitne druge Studije, relevantne za obravnavano podroc¢je (npr. mednarodni/domadi
razvojno-raziskovalni in drugi projekti, ankete) in

na ugotovitve klju¢nih akterjev prenove v pilotnih mestih (npr. sluzbe ob¢inske uprave,
pisarna ENSVET, upravniki VSS, dobavitelji energije, ponudniki tehnologij za ucinkovito
rabo energije (URE) in za obnovljive vire energije (OVE) ter izvajalci prenove).

V okviru uvodne analize stanja v pilotnih mestih so v nadaljevanju navedena podrogja, pri ¢emer
se zasleduje vidik vseh Stirih faz prenove (faza 1: izkazan interes za prenovo oz. vkljucitev; faza 2:
nacrtovanje/projektiranje prenove; faza 3: gradnja/izvedba prenove; faza 4: upravljanje po
prenovi), vklju€¢enost deleznikov in s tem povezano znanje in izku$nje, ki je potrebno v omenjenih
fazah, da bo ob podpori to¢ke VEM izvedba prenove stavb lahko uginkovitejSa z vseh vidikov
(okoljski, druzbeni, kulturni in finan¢ni) in dosegala viSjo raven kakovosti.

2.1.1Stanovanjski stavbni fond

Pilotna mesta predstavijo svoj stanovanjski stavbni fond, izpostavijo Stevilo in tipologijo stavb,
starost stavbnega fonda ter obdobje in tehnologijo gradnje. Ce je mogoce zaznati, izpostavijo

Co-funded by
the European Union




@Renov—AID D2.1 Renov-AID 23

pomembne skupne znacilnosti v ob¢ini ali v posameznih soseskah ali obmogjih, prepoznano
arhitekturno in/ali dediS€insko vrednost.
Kot npr.:

« Stevilo in vrsta stavb (ESH, VSS)
Leto izgradnje ter tipologija stavb in gradnje
Status kulturno varstvene zaScite
Prikaz po cetrtnih skupnostih ali drugih predelih obCine s pomoc¢jo javno dostopnih
podatkov (zemljevid, graf, Prostorsko informacijski sistem obd&in (PISQ'), Geodetska
uprava RS (GURS?), Statisti¢ni urad Republike Slovenije (SURS), ...)

2.1.2 Energetska ucinkovitost stavb

Pilotna mesta predstavijo energetsko ucinkovitost stanovanjskih stavb na svojem obmocju ter
ocenijo potenciale za povecanje URE in rabo energije iz OVE. Viri podatkov so lahko povzeti po
LEK-ih, izevidenc dobaviteljev energije in podatkov iz energetskih izkaznic stavb ter pisarne mreze
ENSVET, Eko sklada, aplikacije Ministrstva za okolje, podnebje in energijo (MOPE) - Energetski
informacijski sistem — EnerglS (Slika 1 in Slika 2) in drugih dostopnih virov.

V predstavitev se lahko vkljuci naslednje vidike, kot npr.:

« Povpre&na raba energije na m”

e Prevladujociviri oskrbe z energijo

e Razpolozljivost energetskih izkaznic in energijski razredi

e Vrste ogrevalnih sistemov (ekstra lahko kurilno olje (ELKO), zemeljski plin (ZP), toplotne
¢rpalke (TC), daljinsko ogrevanje (DO))

e« Raba OVE (pogoste tehnologije OVE, fotonapetostne naprave (FN) oz. soncne elektrarne)

e Prednostne tipologije stavb ali sosesk z vecjim potencialom za celovito (energetsko)
prenovo

e Primeri dobre prakse s potencialom za ponovitve
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5 Enirgetsid informaeckt sisties - Enarots

Statistike/analize (energetska izkaznica)

Slevund - SULEOE QG Ul Pkl

o« EFBD O mmimecior  Srli el mtioe

agiad Wik idkinioe - Maarid

S islanib enarguskih St kzddanih rafurkih St irelanih masjunils St st £ mnergetaken Puspruia patieee fogkte Majpagoatefii razred
energetkily izkanic enengothih izkiznie i

1 3 7 B

23 agravanjo energotsin

Slika 1 Izdane energetske izkaznice v ob¢éin, delovni osnutek aplikacije EnerglS na primeru MOK (Vir: MOPE)

Slika 2 Energetski razredi v energetskih izkaznicah, delovni osnutek aplikacije EnerglS na primeru MOK ( Vir: MOPE)

2.1.3 0cena tehnicnega stanja starejsih stavb

Pilotne obCine ocenijo stanje vzdrzevanosti in dinamiko prenove stanovanjskih stavb na njihovem
obmocju. Opredelijo ukrepe, ki se pogosteje izvajajo in ukrepe, ki so manj pogosti (npr. na podlagi
poznavanja stanja, ugotovitev pisarne ENSVET, strukture subvencij Eko sklada, ...)

Teme, ki se npr. lahko predstavijo:

e SploSna ocena stanja vzdrZzevanosti in prenove stanovanjskega fonda v ob¢&ini

e Stanje ovoja stavbe (obodni zidovi, tla, stropovi in streha z morebitno toplotno izolacijo,
zunanje stavbno pohi$tvo — (okna))

e Prezracevalni sistemi (naravno ali mehansko)
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Notranje inStalacije (ogrevanje, hlajenje, klimatizacija, elektricna in vodovodna
napeljava)

2.1.4 Demografski in socialni vidiki

Demografska struktura prebivalcev
LastniSka struktura stanovanj (fizicne osebe, pravne osebe, etazna lastnina)
Socialno-ekonomski polozaj prebivalcev (npr. vidik energetske revscine)

2.1.5Zaznani interes za prenovo

PovpraSevanje po svetovanjih (ENSVET)
Predhodne prijave na Eko sklad
Aktivnost upravnikov, sosesk, skupnosti

2.1.6 Pravne 1in prostorske omejitve

Pogoji in omejitve glede oskrbe z energijo
Lokacije, kjer velja posebni varstveni rezim (npr. kulturna dedisc¢ina, poplavna in druga
podrocja)

2.1.7 Obstojeli podporni mehanizmi

Ponudba svetovalne podpore obcanom (ENSVET, podnebna pisarna, trzne oblike
svetovanj itd.)

Dosedanje obcinske spodbude ali programi

Druge npr. projektne aktivnosti svetovanja in spodbujanja prenove na obmocju pilotnega
mesta (npr. mednarodni, bilateralni, nacionalni projekti itd.)

2.1.8Izzivi in ovire

Kje se pojavljajo izzivi in ovire v zvezi s prenovo stanovanjskih stavb v pilotni ob¢ini, kot npr.:

Pogosti razlogi za neodlo¢anje za prenovo

Administrativne ovire (soglasja etaznih lastnikov ipd.)

Pomanjkanje (lastnih) finan¢nih sredstev ter nepovratnih finan¢nih spodbud in ugodnih
kreditov

Nepoznavanje postopkov, pomanjkanje informacij, znanja in izkuSenj s prenovo

2.1.9Kljuc¢ni delezniki prenove stanovanjskih stavb v
pilotnih mestih

V proces segmentacije ponudbe in povprasevanja na podrocju prenove stavb pilotna mesta
identificirajo kljuéne deleznike (Slika 3), ki jih povabijo k nadaljnjim aktivhostim za segmentiranje
ponudbe in povprasevanja na strani prenove stanovanjskih stavb v ob¢ini.
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Povprasevanje Najemniki Posredniki Dobavitelji Drugi deleZniki
[o} ﬁ O & Q! % @
Lastniki Uporabniki Svetovalci Gradbeniizvajalci/instalaterji Svetovalne  Zakonodajalec  Financne
InZenirji za tehni¢ne stavbne sisteme, organizacije institucije

gradbeni inZenirji, arhitekti

Slika 3 DeleZniki prenove stanovanjskih stavb®

Klju¢ni delezniki prenove v pilotnem mestu so lahko (kot npr.):

+ Lastniki stavb

»  Etaznilastniki posameznih delov stavbe (Etazni lastniki)

«  Stanovanjski skladi (javni stanovanjski skladi, npr. Stanovanjski sklad Republike Slovenije
(SSRS), obcinski stanovanjski skladi)

»  Drugivedji lastniki stanovanj (npr. Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje (ZPIZ))

+ Upravniki VSS

*  Predstavniki najemnikov

* Nepremicninski posredniki

+  Energetski svetovalci

+ lzvajalci energetskih pregledov

+ Lokalne energetske agencije (LEA)

*  Projektanti (arhitekti, gradbeni, strojni, elektro in drugi inzenirji)

+  Nadzorniki

* lzvajalci gradbeno obrtniskih del na ovoju stavbe (fasaderji, monterji oken)

» lzvajalci strojnihin elektro inStalacij (ogevanje, prezracevanje, hlajenje, klimatizacija, OVE
naprave, FN oz. sonéne elektrarne, TC, ...)

+ Stanovska zdruzenja (InZenirska zbornica Slovenije (IZS), Zbornica za arhitekturo in
prostor (ZAPS), Gospodarska zbornica Slovenije (GZS), Obrtno-podjetniSka zbornica

Slovenije (0ZS))
*  Proizvajalci in dobavitelji naprav in opreme pri prenovi stavb
+  Trgovine

+  Svetovalne organizacije

«  PotrosniSka organizacija (Zveza potroSnikov Slovenije (ZPS))
«  Finanéne institucije (banke in drugi ponudniki financiranja)
» Eko sklad in Borzen

«  Ponudniki energetskih storitev (ESCO)

«  Finanéna sredstva Evropske unije (EU)

3 povzeto po: https://www.eea.europa.eu/publications/accelerating-the-energy-efficiency
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»  Drustva in nevladne organizacije (NVO),vezane na prenovo stavb
* Odlocevalci na drzavni in ob&inski ravni

V sodelovanju s klju¢nimi delezniki prenove lahko pilotne obcine ucinkovito profilirajo
povpraSevanje in ponudbo na strani prenove stanovanjskih stavb in tako opredelijo
najpomembnejSe izzive delovanja toCke VEM v projektu Renov-AID ter razvijejo primerne
strategije za nadaljnje usmerjanje, strokovno podporo ter povezovanje ponudbe in
povprasSevanja.

S ciljanimi aktivnostmi to¢ke VEM Zelimo izkoristiti izpostavljene priloZnosti za prenovo v pilotnih
mestih, aktivirati izvedbo in z dobrimi zgledi pospesiti val prenove v lokalnih okoljih, obenem pa s
storitvami toCke VEM razreSiti in opozoriti na ugotovljene neusklajenosti med ponudbo in
povprasevanjem.

Priporo¢ene metode sodelovanja s klju¢nimi akterji so:

e Panelne razprave
e Individualni razgovori
e Anketiranje

Profiliranje na strani povprasevanja za prenovo poteka na podlagi podrobnejSega segmentiranja
lastnikov stavb glede na demografske in socialno-ekonomske lastnosti (npr.: velikost
gospodinjstva, starost, izobrazba, dohodek in druge lastnosti). Segmentiranje lastnikov stavb pri
nacrtovanju celovite (energetske) prenove v okviru modela VEM je kljuéno za uspesno
nacrtovanje, cilijno komuniciranje in ucinkovito izvajanje prenov. S prilagajanjem sporogil in
strategij obveSc¢anja lahko pri doloCenih znacilnostih lastnikov stavb pove¢amo njihovo
dovzetnost pobude za prenovo.

Primer segmenta lastnikov:

Lastniki v Zivljenjskem obdobju ,,praznega gnezda*“ ki ima na voljo
dovolj asa za izpeljavo projekta prenove, predvideno lastniStvo stavbe
po prenovi je Se vsaj 20 let, lastnik je zmeren porabnik energije, starost
46-66 let, vzorec uporabe - obéasno odsoten

S segmentiranjem lastnikov stavb lahko dosezemo (Slika 4):
BoljSe razumevanje potreb in motivacije lastnikov za prenovo
Lastniki imajo razlicne cilje, pricakovanja in omejitve (npr. stroSkovna obdcutljivost,
trajnost, udobje, investicijska pripravljenost). Segmentacija omogocCa prepoznavanje teh
razlik in razvoj ciljno usmerjenih storitev.
Prilagoditev komunikacije in spodbujanje zaupanja
Razlicni segmenti lastnikov zahtevajo razlicen jezik, komunikacijske kanale in vsebine
(npr. tehni¢ni jezik za napredne, poenostavljene informacije za sploSne uporabnike).
Ciljno usmerjeno komuniciranje povec¢a odzivnost lastnikov in njihovo angaZiranost.
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Vecjo ucinkovitost modela VEM

Tocka VEM mora biti zasnovana tako, da nudi prilagodljivo podporo glede na stopnjo
znanja lastnikov, pripravljenost na izvedbo prenove ali kompleksnost stavbe.
Segmentacija omogo¢a modularno zasnovo storitev (npr. svetovanje, financiranje,
izvedba, vzdrzevanje).

PovecCanje obsega izvedenih prenov

S ciljno usmerjeno obravnavo posameznih skupin (npr. ranljivi lastniki, tisti z viSjim
potencialom za prenovo) je moZno poveCati obseg izvedenih projektov prenove.
Ucinkovita podpora pri odlocitvi namre¢ zmanjSuje odlaSanje in nezaupanje ter izstop iz
zacCrtane Poti prenove®.

Pripravijencst za ukrepanje

4. Pasivni 1. Zagnani
starejsi lastnik navdusenec

Motivacija: ugodje, Motivacija: prihranki,

Pripravijenost za financiranje

zdravje, varnost

Ovire: starost,
nezainteresiranost,
omeajena finanéna sredstva

3. Lastniki stanovanj
& upravnik

Hie

Motivacija: ohranjanje
vrednosti nepramiénine,
energijska udinkovitost
Ovire: soglasje pri
odioéanju, stroski

trajnostnost, samozadostnost
Ovire: usklajevanje ukrepov
prenove in izvajalcev

2. Druzinaz
omejenimi viri

Motivacija: zmanjsevanje
stroskav, bivalno ugodje
Ovire: finanéna
sposobnost,
kompleksnost postopkov

Predlagana metodologija segmentiranja povpraSevanja oz. segmentiranje lastnikov stavb je
povzeta po projektu H2020 REFURBS®. Prakti¢na prednost te metodologije je, da s segmentiranjem
ne poskusa pokriti celotnega obsega povpraSevanja, temvel opredeljuje tiste skupine, ki
izkazujejo velik potencial za prenovo. Pri tem je za segmentacijo izbranih ve¢ vidikov in posledi¢no
se posamezni segmenti lahko medsebojno prekrivajo (Slika 5).

4

5H2020 REFURB GA N° 649865

D2.1 Demand side segmentation in EU regions
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Slika 5 Primer segmentacije, kjer se posamezni segmenti lahko prekrivajo (Vir: Adobe Stock®)

2.2.10predelitev lastnosti za segmentiranje lastnikov

V nadaljevanju so, v okviru projekta H2020 REFURB’, predlagane nekatere lastnosti za
segmentiranje lastnikov, za katere se ocenjuje, da so lahko pomembne za pospeSevanje prenove
stanovanjskih stavb (s podporo toc¢ke VEM) v treh pilotnih mestih. Pri segmentiranju se seveda
lahko vkljuci tudi druge lastnosti, ki jih v pilotnih mestih prepoznajo kot klju¢ne ali pomembnejse.

Pri tem je pilotnim mestom v pomo¢ posvetovanje s klju¢nimi delezniki prenove, ki so jih
identificirali v njihovem okolju. Organizirajo sestanke s klju¢nimi delezniki (ali drugo ucinkovito
obliko komunikacije), kjer skupno evidentirajo kljuéne lastnosti za segmentiranje lastnikov. Te
lastnosti se nato uvrstijo v skupino bolj oz. manj pomembnih za segmentiranje povprasevanja po
prenovi.

Mozne lastnosti za segmentiranje lastnikov stavb:

Vrsta gospodinjstva glede na Zivljenjsko obdobje (ena oseba, pari, druzine z otroki, prazno
gnezdo, upokojenci, vec stanovalcev itd.)

Oblika lastniStva (individualni, institucionalni lastnik, lastniSko stanovanje,
najemodajalec, obstojeci lastnik, odsoten lastnik itd.)

Zmoznost financiranja prenove (dohodek druzine)

Pripravljenost za vlaganje v prenovo (prioritete, vrednote)

Pricakovano obdobje lastniStva (Se do 3 leta, od 4 do 9 let, 10 do 19 let, 20 do 29, vec¢ kot
30 letitd.)

Razpolozljiv Eas posvecen prenovi (razlicen Cas, ki ga lahko lastniki namenijo skrbi za
projekt prenove)

Sprejemanje odlocCitev za prenovo (lokalni junaki, zgodnji sledilci, dvomljivci itd.)

Starost lastnika (med 18 in 25, od 26 do 35, med 36 in 45, od 46 do 65, med 66in 75in nad
75 let)

8 https://stock.adobe.com/
7H2020 REFURB GA N° 649865
https://ec.europa.eu/research/participants/documents/downloadPublic?documentlds=080166e5b32cd
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*  Okoljske prioritete in vrednote (lastnik je v fazi nacelnega razmisleka oz. brez aktivnosti,
razmislek o ukrepanju, namera za ukrepanje, aktivnost v teku, vzdrZzevanje angaziranja,
aktivnosti zaklju¢ene)

* Vzorec porabe energije (velik porabnik energije, zmeren, zagovornik URE)

* Namera glede prenove (ni nacrtovana, razmiSlja o delni ali celoviti prenovi, sprejeta
odlocCitev za prenovo, sprejeta odlocCitev glede ukrepov s finan€no oceno, priprava na
izvedbo del, izvajanje prenove, po zaklju€eni prenovi je stavba znova v uporabi)

* Posebne zelje v zvezi s prenovo (ne, da, kot npr: kakovost notranjega okolja (ang. Indoor
Environmental Quality (IEQ)), arhitekturna zasnova, funcionalna prenova itd.)

* Dosegljivost informacij za prenovo (sposobnost uporabiti razli€ne informacijske kanale)

* Raven tehnicnih znanj lastnika

*  Drugo (specificno za pilotno mesto)

»  Vedenjski in motivacijski dejavniki (npr. s pomocjo anket), motivacija za prenovo (znizanje
stroSkov, udobje bivanja, okoljski razlogi), zavedanje o energetski neucinkovitosti in
neustreznimi bivalnimi pogoji, pripravijenost na investicijo, izkuSnje z energetsko
svetovalno mrezo ter nepovratnimi finanénimi spodbudami in ugodnimi krediti.

2.2.2 Grozdenje lastnosti za segmentiranja lastnikov

Evidentirane lastnosti lastnikov stanovanjskih stavb za posamezno pilotho mesto se najprej
razvrstijo po pomembnosti za ucinkovito segmentiranje lastnikov stavb na strani povprasevanja
po prenovi:

M Zelo pomembne lastnosti
Pomembne lastnosti
Manj pomembne lastnosti

PomembnejSe so tiste lastnosti, ki po mnenju predstavnikov pilotnega mesta in evidentiranih
kljucnih deleznikov prenove mocneje vplivajo na uspesSnost zakljucka prenove. Pomembnost
lastnosti se lahko doloci konsenzualno na sestankih ali z anketiranjem.

Naslednji korak je povezovanje lastnosti v grozde. Vodilne lastnosti, ki predstavljajo zametke
grozdov lastnosti, so lastnosti lastnikov, prepoznanih kot zelo pomembne za segmentiranje. K
njim se vsebinsko smiselno pripoji druge evidentirane pomembne in manj pomembne lastnosti
lastnikov stavb in stanovanj.

Grozde lastnosti lahko poimenujemo izhajajo¢ iz vodilnih lastnosti lastnikov stavb za prenovo.
Tako dolo¢imo nekaj vidnejSih segmentov lastnikov stanovanjskih stavb, ki jih opredeljujejo
specificne lastnosti, pomembne za uspesSno prenovo, in jih bomo lahko obravnavali in upoStevali
s ciljanimi aktivhostmi v okviru tocke VEM.

Na spodniji sliki (Slika 6) je prikazan primer takega segmentiranja lastnikov za potrebe prenove
stavb v projektu H2020 REFURB. V prikazanem primeru podlago za segmentiranje lastnikov
predstavljajo trije grozdi lastnosti:

* Grozd 1: lastniki se nahajajo v primernem trenutku za realizacijo skoraj nicenergijske
prenove stavbe

* Grozd 2: lastniki, pri katerih so izpostavljene razlicne osebnostne lastnosti glede
odlo¢anja za prenovo in je nanje mogoce prilagoditi komunikacijo in podporo to¢ke VEM
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*  Grozd 3: lastniki, ki jih opredeljuje oblika lastniStva (delez v stavbi, npr. stanovanja v VSS)
in zmoznost financiranja prenove, kar omogoca nacrtovanje komunikacije za prenovo,
ciljane na finan¢ne zmoznosti v povezavi z obliko lastniSkega deleza stavbe.

V treh pilotnih mestih v projektu Renov-AID bodo lahko grozdi relevantnih lastnosti tudi drugace
oblikovani oz. bolj prilagojeni posebnim lastnostim lastnikov stavb v obravnavani mestni obcini.

Status o S -

— lastnistva

Grozd 3;
Izkoristiti
Finanéne razpolodljive Zivijenjsko
MOZNOSTI in obdobje

zmoZnosti
NAMERE

Pricakovano

obdobje
aread lastnistva
Najti pravi hise
-~
2 CAS za sNES Razpoloiijiv
Prenowo éasza
T Grozd 2: prenovo
P Pravilen pristop
odlocevalca do razliénih

OSEBNOSTI

........ = . Zelo pomembne lastnosti
. Pomembne lastnosti

Manj pomembne lastnosti

Slika 6 Grozdi relevantnih lastnosti lastnikov stavb in stanovanj z vidika segmentacije lastnikov za prenovo (Vir: H2020
REFURB, D2.1, str. 505)

2.3 Segmentacija stavb

Za namen nacrtovanja celovite (energetske) prenove stavbnega fonda na obravnavanem
podroCju stavbe razvrstimo glede na lastnosti, ki opredeljujejo skupine stavb s podobnim
energetsko varCevalnim potencialom, tehnologijo gradnje ali tehni¢nimi reSitvami za prenovo,
moznostjo za izrabo OVE in oblikovanje energetske soseske.

8 Pravtam
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Ena bolj prepoznanih segmentacij stavb je bila izdelana v projektu TABULA® za posamezno
evropsko drzavo. Za Slovenijo je bilo za segmentacijo stavbnega fonda upoS$tevano' leto
izgradnje stavbe (do leta 1945, od leta 1946 do 1970, med leti 1971 in 1980, od leta 1981 do 2001,
med leti 2002 in 2008 in po letu 2009) in arhitekturna tipologija stavbe (enodruzinske hise, stavbe
v nizu, VSS, veliki veCstanovanjski objekti). Ta segmentacija je zasnovana tako, da pokriva vse
stavbe.

Druge Studije za Slovenijo segmentirajo stavbni fond npr. glede na vecje Stevilo arhitekturnih
tipologij' ali na namembnost stavbe (stanovanjska, nestanovanjska) ali glede na lastni$tvo
(zasebno, javno). Stavbe se lahko razvrS¢a glede na vrsto rabe (lastna uporaba, najemni stavbni
fond) ali glede na energetsko ucinkovitost, geografske posebnosti, lokacijske danosti ter
podrocne posebnosti glede oskrbe z energijo.

Primer segmenta stavbnega fonda:

Primestno naselje, dvojcki, iz 60-tih let, opecna gradnja, ne spadajo v
register kulturne dediscCine

2.3.10predelitev lastnosti za segmentacijo stavb

Zanamen segmentacije stavb v kontekstu celovite (energetske) prenove se lahko uporabirazlicne
lastnosti, ki vplivajo na energetsko ucinkovitost, potencial za prenovo, motivacijo lastnikov in
razlicne mozne vire financiranja.

Tako se lahko doloci soseske ali obmocja za prednostno obravnavo in najprimernejSe ukrepe za
te tipologije stavb, da bo ucCinek prenove ¢im vecji v smislu celovitosti prenove, doseganja
ekonomsko ucinkovitih prihrankov rabe energije in potenciala za ponovljivost izvebe prenove na
podobnih stavbah v soseski.

V nadaljevanju je podanih nekaj primerov lastnosti stavb, ki se jih lahko uporabi kot izhodiSCe za
segmentacijo.

Arhitekturna tipologija stavb:

« Enostanovanjske hise (ESH)

- Dvojcki, vrstne hiSe

* Vecéstanovanjske stavbe (VSS)
- Nizke (do 3 nadstropja)

9 TABULA (https://webtool.building-typology.eu/#bm)

°TABULA, EPISCOPE, Sl Slovenia - Country Page (https://episcope.eu/building-typology/country/si/)
1"
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- Srednje visoke (4-6 nadstropij)
- Visoke (nad 6 nadstropij)

Leto gradnje (in s tem povezani gradbeni predpisi):

*  Pred letom 1945 (predvojna gradnja, potresno nevarne stavbe)
Od leta 1946 do 1970 (starejSa povojna gradnja, pomanjkljiva toplotna izolacija (debelina
zunanjega zidu nhajmanj 38 cm) in nezadostna potresna varnost)
Od leta 1971 do 1980 (pogosto nosilni sistem iz armiranega betona (AB) z nezadostno
debelino toplotne izolacije (predpisana toplotna prehodnost zunanjega zidu je najmanj
1,28 W/m?K), pomanijkljiva potresna varnost)

*  Od leta 1981 do 2001 (prvi strozji predpisi o toplotni zaSciti ovoja stavbe in s podrocja
potresne varnosti)

* Od leta 2002 do 2010 (boljsi energijski standard, sprejeti prvi “EVROKODI”)
Od leta 2011 do 2022 (na poti k skoraj nicenergijskim stavbam (sNES) predvsem na strani
toplotnega ovoja, vecja uporaba prisilnega prezracevanja, novi "EUROCODE" iz leta 2018)
po letu 2022 (sNES s poudarkom na OVE)

Prenova in vzdrzevanje:

- Cas od izvedbe zamenjave elementa stavbnega ovoja ali tehni¢nih stavbnih sistemov
(TSS)
Tehni¢na kakovost (minimalna oz. skladna s predpisi, napredna, trajnostna, visja)

Konstrukcijski sistem:

* OpecCnagradnja
Kamnita gradnja
MeSana kamnito-opecna gradnja
AB gradnja z opecnimi ali drugimi polnili (npr. AB velikopanelni prefabriciran sistem)
Lahka (lesena) montazna gradnja
Kombinacije razli¢nih sistemov

Energetski razred:

- Energetski razred od G do E (nizka ucinkovitost, velika potreba po prenovi)
* Razred od D do C (srednje ucinkovitost, delna smiselna prenova)

+ Razred od B do A (dobro stanje, ukrepi za optimizacijo ali OVE)

» sNES (prenova ni potrebna)

Energetske znacilnosti:

« Potrebna toplota za ogrevanje
Letna raba (neobnovljive primarne) energije (kWh/m?a)
Vrsta uporabljene energije (fosilna, OVE, Razmernik OVE (ROVE))
Obstoje¢e OVE naprave (FN oz. son¢na elektrarna, soncni kolektorji ipd.)
Operativne emisije CO,

LastniSka struktura:

« 'V zasebni lasti (individualna odlogitev)
V etazni lastnini (potreba po soglasjih lastnikov, sodelovanje z upravniki)
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» Institucionalni lastnik (zasebni, javni)

Dostop do virov financiranja:

*  Gospodinjstva z nizkimi dohodki (potreba po nepovratnih sredstvih in ostalih virih
sofinanciranja, socialni vidik)

+  Gospodinjstva srednjega razreda (kombinacija nepovratnih subvencij in posojil)

+  Gospodinjstva z vi§jimi dohodki (moZnost trznih reSitev, zelene hipotekarne moznosti)

Lokacija:

* Mestna srediSca (visoka gostota, omejen dostop in druge posebnosti kot npr. soglasja
lastnikov posameznih delov stavbe in/ali ob¢ine in drugih subjektoy, ...)

»  Predmestja (srednja gostota, lazji dostop za prenovo)

* Podezelje (razprSena gradnja, vecji stroski na enoto)

Na podlagi zgornjih lastnosti se lahko v naslednjem koraku za potrebe segmeniranja stavbnega
fonda oblikuje ciljne skupine, ki se jih identificira v okviru aktivnosti tocke VEM, kot npr.:

« Lastniki enodruzinskih his iz 70-ih let prejSnjega stoletja brez toplotne izolacije, ki se
ogrevajo z ELKO

- Etazni lastniki v VSS, kjer (Se) ni dosezenega soglasja za prenovo

- Gospodinjstva s TC, a brez izolacije ovoja stavbe

« VSS z upravnikom in na¢rtovano investicijo za prenovo

2.3.2Grozdenje lastnosti za segmentiranja stavb

Pri segmentiranju stavb v pilotnih mestih za potrebe ciljanih aktivhosti tocke VEM v podporo
energetski prenovi se ravna enako, kot je opisano pri segmenitiranju lastnikov.

Pri segmentaciji stavb se ne stremi k pokritju celotnega stavbnega fonda, temvec se z ve¢ vidiki
opredeli tiste skupine stavb, ki izkazujejo velik potencial za prenovo. Posledi¢no se posamezni
segmenti stavb lahko medsebojno prekrivajo ( npr.: ,,segment enodruZzinskih stavb iz obdobja 70-
tih let” se prekriva s ,segmentom stavb z visoko rabo energije s fosilnimi gorivi®).

Najprej se v sodelovanju s klju¢nimi delezniki (dobavitelji/ponudniki) v ob&ini opredeli lastnosti
stavb, pomembnih za segmentacijo stavbnega fonda. V ta namen se lahko organizira skupno
delavnico za prvi krog evidentiranja lastnosti, po potrebi se lahko opravijo tudi individualni
razgovori s posameznimi delezniki.

Naslednji korak je predstavitev urejenih evidentiranih lastnosti deleznikom na drugi delavnici oz.
srecanju. Delezniki lastnosti za segmentiranje stavb po potrebi dopolnijo, potrdijo in jih razvrstijo
po pomembnosti z vidika izvedbe celovite (energetske) prenove v tri skupine (zelo pomembne,
pomembne in manj pomembne).

Zelo pomembne lastnosti bodo predstavljale zametke za grozdenje drugih lastnosti. Grozd
lastnosti je osnova za oblikovanje segmenta stavb, ki ga bodo obravnavale ciljane aktivnhosti to¢ke
VEM.

V nadaljevanju je prikazan primer grozdenja lastnosti za potrebe segmentiranja stavb iz projekta
H2020 REFURB.
Evidentirane so bile naslednje pomembne lastnosti stavb z vidika celovite (energetske) prenove:
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* Nujnost prenove (poleg energije je npr. nujna ali priporoCena celovita prenova, vecja
prenova, nujna prenovitvena dela, menjava oken, menjava inStalacij, menjava kritine,
manj$a ne-nujna dela, prenova ni potrebna, ...)

* Energetska izkaznica (energijski razred A1, A2, B1,B2,C, D, E, Fin G)

* Tip soseske (podobne starosti, na¢ina gradnje, vir in vrsta ogrevanija, ...)

* Tipologija stavbe (samostojna, dvojcek, vrstna, VSS, ...)

*  Obdobjeizgradnje (do leta 1945, od leta 1946 do 1970, med leti 1971 in1980, od leta 1981
do 2002, od leta 2002 do 2010, med leti 2010 in 2022 in po letu 2022)

* Tip gradnje (opecna, kamnita, liti beton, AB nosilni skelet/okvir s polnili, lahka (lesena)
gradnja, kombinacija razli¢nih sistemov gradnje; ravna, poSevna streha, ...)

* Moteno bivanje zaradi prenove (npr. trajanje del 1-2 dni, 1 teden, 1 mesec, potrebna
zaCasna izselitey, ...)

* Prisotnost napak v stanovanju (npr. prepih na stikih, kondenzacija, zamakanje, ...)

* DediScCinski pomen stavbe (npr. kulturnovarstveni (KV) pogoji opredeljujejo pristop k
prenovi)

*  Vrednost nepremicnine (npr. viSja, srednja, niZja ocenjena trzna vrednost)

V naslednjem koraku se evidentirane lastnosti za segmentiranje stavb razvrScene v tri skupine z
vidika njihove pomembnosti za celovito (energetsko) prenovo:

M Zelo pomembne lastnosti
Pomembne lastnosti
Manj pomembne lastnosti

V razpravi z delezniki se nato izpelje grozdenje lastnosti okoli zelo pomembnih lastnosti
(energijska ucinkovitost, nujnost prenove in tip soseske) in tako oblikuje grozde lastnosti kot
podlago za segmente stavbnega fonda za potrebe celovite (energetske) prenove.

Primer podlage za segmentiranje stavb za potrebe celovite (energetske) prenove v projektu H2020
REFURB je prikazan na sliki (Slika 7). V prikazanem primeru podlago za segmentiranje stavb
predstavljajo trije grozdi lastnosti:

e Grozd 1: podobne stavbe
e Grozd 2: sploSno stanje stavbe
e Grozd 3: energetsko var¢evalni potencial
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Slika 7 Grozdi relevantnih lastnosti stavb in stanovanj z vidika segmentacije lastnikov za prenovo (Vir: H2020 REFURB,
D2.1, str. 507?)

Nasvet pilotnim mestom:

Z lokalnim usmerjevalnim odborom se preveri, e so v posameznem pilotnem mestu grozdi
lastnosti stavb in grozdi lastnosti lastnikov stavb za namen segmentacije na strani
povpraSevanja primerljivi s prednostnimi lastnostmi v pilotnem mestu.

Ce so razlike zanemarljive, lahko z opisanimi grozdi lastnosti za segmentacijo v projektu
H2020 REFURB pristopite k opredelitvi segmentacije lastnikov/kupcev in stavb/stanovanj za
namen prednostne podpore izvajanju prenove stavb v okviru tocke VEM.

Priloga A — Tabela za segmentiranje lastnikov (po H2020 REFURB),

Priloga B — Tabela za segmentiranje stavb/stanovanj (po H2020 REFURB))

Segmentacija na strani povpraSevanja je pomemben korak v nacrtovanju aktivnosti tocke VEM.
Opreti se je potrebno na deleZnike prenove v posameznem pilotnem mestu in segmentacijo
opredeliti konsenzualno. V dveh ali ve¢ krogih razprave se je potrebno pribliZati staliSCu z
delezZniki.

2H2020 REFURB GA N° 649865
https://ec.europa.eu/research/participants/documents/downloadPublic?documentlds=080166e5b32cd
dle&appld=PPGCMS D2.1 Demand side segmentation in EU regions
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2.4.10predelitev kljucnih dobaviteljev/ponudnikov

Pilotna mesta ustanovijo lokalni usmerjevalni odbor, ki poleg predstavnikov pilotnega mesta
vklju€uje tudi klju¢ne dobavitelje/ponudnike blaga in storitev za prenovo stavb v vseh korakih na
Poti prenove (Slika 8), ki jo podpirajo to¢ke VEM v pilotnih mestih.

@Renov—AID Po poti prenove

Za koga?

Traganie: vstapn

swosk iproioktranio) i KORAK 2:
Wit . Tuaganje: Slaba 2
e Groh Franni Pragsa ot - = ol Idejna
dmmantacio minedby. 1 SOTSRAENE- e ol Wi ta o Tepopiih g 2 digitatrimi orodi zasnova
i v Glawn il Krephev
popiso desy o skt indrug) v

imanja in gaupania v
postopek prenove proke
zacstnegs snovenia

Finanéno 2aprts
projesta pranava in.

0 o o

Digitalro oradjc 7 zatetno
aceno stanja stevbs,

Tregane: Nesogtas] Saznam (oksinih Hlasvt ENSVET o
vegane: Nesoglasia : ansrgetake usnkoutostitar
o i projektantow in suitoualca: potencialn ozt
s dee o 1 el st s oo
Pridobivane i analiza Tusganis Tregasie:Ni proakole - e - )
g 42 S Pamaniiva b ek Kbt Ay Twaganje: lzholjgave Tosgarje: Lastoikl Sirjanja rezultstay in
it koordinaciia narotnikom N o 2620 g 5
e \\Evmalu:m alimerive promacijo J e

Padpis pogodbe ter racaisk
gradbeno obriniskih del(GON

o

KORAK 4: Izvedba
6z. gradnja Pratokal Redna

KORAK 5: Uporaba po prenovi

it ke nadzorlkom,prjektaion atswosi rodzornod  obiotla o aopravienh celin Siojeictaprenove
prancve 2 nadzorom (n sprotnim ininvestitorjem irvedbo, Easownics, nanredil in dosezenin oiljin dodsljsna sredstva s Glavni
Savanjem zapiatov keordinaciadat prenose suboanctiam] informini
- R ; - g
ZeMg o IBiS66. @ e @g rmmostnn eag o FProsperia

Financirano s strani Evropske unije. Mienja in staliséa, izrazena v tem dokumantu, so zkljucna minenja avtorja ezivoma avierjev in ne odrazajo nujne stalidé Evropske unije ali CINEA. Evrapska Unija niti organ, ki dodeljuje sredstva, ne moreta bitl sdgovorna zanje.

Slika 8 Pot prenove po korakih oz. fazah z izpostavljenimi procesi, pri katerih sodelujejo klju¢ni dobavitelji/ponudniki
(Vir: Renov-AID'3)

Zainteresirani lokalni delezniki oz. dobavitelji/ponudniki se evidentirajo, da se v naslednjem
koraku organizacije tocke VEM preuci in spodbudi uspesno sodelovanje ter tudi zagotovi trdna
dobavna veriga za storitve prenove, katerih izvajanje podpira to¢ka VEM.

13 https://iri.uni-lj.si/novice/nasa-nova-brosura-vse-na-enem-mestu-vem-in-infografika-poti-prenove/
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Klju¢ni dobavitelji/ponudniki storitve prenove so nasteti v nadaljevanju (seznam je informativen
in se smiselno prilagodi na podlagi uvodnega kartiranja deleznikov prenove):

* Upravniki VSS

*  Predstavniki najemnikov

* Nepremicninski posredniki

*  Energetski svetovalci

* lzvajalci energetskih pregledov

 LEA

*  Projektanti (arhitekti ter gradbeni, strojni elektro in drugi inzenirji)

* Nadzorniki

» lzvajalci GOD -komponent ovoja stavbe (fasaderji, monterji oken) oz. stavbnih elementov

* lzvajalci strojnih in elektro inStalacij (ogrevanje, prezracevanje, klimatizacija, OVE
naprave , FN (sonéne elektrarne), TG, ...)

«  Stanovska zdruzenja (IZS, ZAPS, GZS, OZS)

»  Proizvajalci in dobavitelji naprav in opreme za prenovo stavb

» Trgovine

+  Svetovalne organizacije

» PotroSniska organizacija (ZPS)

+  Financne inStitucije

*  Eko sklad in Borzen

»  Ponudniki energetskih storitev (ESCO)

+ EU skladi

- Drustva in NVO, vezana na prenovo stavb

* Odlocevalci na drzavni in ob&inski ravni

2.4.2 Njihova vloga in zmogljivost

Klju¢ni dobavitelji/ponudniki se s svojo ponudbo na Poti prenove vkljucujejo v eni ali ve¢ fazah
prenove. Razumevanje njihovih vlog in zmogljivosti je predpogoj za ucinkovito sodelovanje in
usklajevanje znotraj delovanja tock VEM (Slika 9).
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1. faza
Izkazan interes

2. faza

Nacrtovanje prenove

4. faza

Upravljanje
po prenovi

Slika 9 Pot prenove po korakih oz. fazah z izpostavljenimi procesi, pri katerih sodelujejo klju¢ni dobavitelji/ponudniki
(Vir: ZRMK)

Opravijo se razlicni dogodki (razgovori, delavnica, sestanki, anketa ali druge oblike
komuniciranja) s klju¢nimi dobauvitelji/ponudniki z namenom skupne opredelitve sti¢nih tock
sodelovanja znotraj to¢k VEM. Opredeli se:

*  kaj lahko kupcem/lastnikom nepremicnin v okviru izvedbe prenove stavbe ponudijo
* kakSen je njihov interes za sodelovanje (poslovni model)

* skupno se oceni njihove sposobnosti na podrocju zagotavljanja storitev

* kje so morebitne vrzeli ali ozka grla v njihovi ponudbi

* druge pomembne vidike sodelovanja v dobavni verigi storitev pri prenovi

Na spodniji sliki (Slika 10) so predstavijene oporne toCke za izvedbo delavnic, razgovorov,
sestankov ali anket s klju¢nimi dobavitelji/ponudniki za posamezno fazo prenove.

Posamezen dobavitelj/ponudnik oceni in opredeli svojo storitey, ki jih lahko v posamezni fazi ali

vec fazah prenove ponudi kupcem/lastnikom stavb z videnjem priloznosti za vkljucitev v tocko
VEM.

Namen zgoraj nastetih izvedenih dejavnosti je pridobiti seznam dobaviteljev/ponudnikov, ki so
pripravljeni sodelovati v to¢kah VEM in izkazujejo ustrezno usposobljenost.
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PONUDNIK

FAZA PRENOVE 1: SPREJETA ODLOCITEV (ONBOARDING)

INTERESI, SPOSOBMNOSTI IN VRZELI
POMNUDNIK Kateri interesi vodijo ponudnike k sodelovanju v tej fazi?
Kaj lahko kupcemflastnikom ponudijo?

PONUDNIK

FAZA PRENOVE 2: PROJEKTNA NALOGA, NACRTOVANIE,
FINANCIRANJE

INTERESI, SPOSOBMOSTI IN VRZELI
PONUDNIK Kateri interesi vodijo ponudnike k sodelovanju v te) fazi?
Kaj lahko kupcemflastnikom ponudijo?

PONUDNIK

FAZA PRENOVE 3: IZVEDBA, NADZOR

INTERESI, SPOSOBMNOSTI IN VRZELI
POMNUDNIK Kateri intaresi vodijo ponudnike k sodelovanju v tej fazi?
Kaj lahko kupcemflastnikom ponudijo?

PONUDNIK

FAZA PRENOVE 4: FAZA UPORARBE IN OPTIMIZACLIA

INTERESI, SPOSOBMOSTI IN VRZELI
PONUDNIK Kateri interesi vodijo ponudnike k sodelovanju v te) fazi?
Kaj lahko kupcemflastnikom ponudijo?
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3 Pilotno mesto Ljubljana

3.1.1Splo%no o stavbnem fondu

Stanovanijski stavbni fond v Mestni obcini Ljubljana (MOL) je zelo raznolik in bogat, tako po Stevilu
kot po tipologiji in starostni strukturi stavb. Skupno je na obmocju MOL evidentiranih 38.129
stanovanjskih stavb, od tega 28.324 enostanovanjskih, 3.736 dvostanovanjskih in 6.069 VSS
(Tabela 1).

Enostanovanjske Dvostanovanjske Vecstanovanjske Skupaj
hise hise stavbe
28.324 3.736 6.069 38.129

Stavbnifond v MOL zaznamuje velika ¢asovna razprSenost gradnje. Najvecji razmah stanovanjske
gradnje je opazen v obdobju med leti 1961 in 1980, zlasti v obdobju intenzivne urbanizacije, ko so
bile pogoste AB in meSane konstrukcijske reSitve. Tipi€na gradbena struktura zajema uporabo

med vsemi obdobiji (Tabela 2).

Kombin.
Beton, i z. .
° Drug . Kamen razliénih Kovinska Les Monta}z Neznano Opeka Skupaj
AB material . konstr. gradnja
materialov
do 65 259 834 1.154 8 281 3 8 786 3.398
1900
1901-
1910 60 546 142 826 6 619 4 12 671 2.886
1911- 27 40 30 195 3 69 0 4 304 672
1920
1921-
70 132 37 497 2 165 2 16 1.146  2.067
1930
1931- 136 215 32 834 1 294 8 8 2.209 3.737
1940 . .
1941-
1950 115 169 41 346 3 178 8 8 864 1.732
1951-
1960 334 345 27 871 12 349 12 23 2.373 4.346
1961-
1.925 1.027 20 2.133 77 611 527 73 7.714 14.107

1970
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11%7810- 2.044 1.016 12 1.941 128 844 558 44 5.782 12.369
1981-
1990 1.958 932 9 1.845 210 1.555 243 44 3.614 10.410
1991-
2000 1.137 2.219 14 1.004 172 1.207 194 40 2.464 8.451
2001-
2010 1.329 277 7 850 184 667 210 148 1.613 5.285
2011-
802 14 1 345 83 203 156 142 574 2.320
2020
od 607 11 0 198 67 56 97 32 387 1.455
2021 .
skupaj 10.609  7.202 1.206 13.039 956 7.098 2.022 602 30.501 73.235

Skupne znacilnosti stavbnega fonda se odrazajo v prepletu urbanega in primestnega znacaja
posameznih obmocij/sosesk, pri c¢emer izstopajo obmocja z ohranjeno tipsko t. i. socialisti¢no
blokovsko gradnjo, prepoznavno arhitekturo medvojnega modernizma in novejSimi zasnovami
individualnih hi§ v obmestnih Cetrtih.

Izjemno pomemben vidik stanovanjske strukture je tudi kulturnovarstveni (KV) rezim dedis¢ine.
Kar 19.247 stavb oz. 26,3 % vseh na obmoc¢ju MOL ima dolo¢en KV rezim. Prevladujejo stavbe
profane stavbne dediscine, stavbne in naselbinske dediS¢ine ter arheoloske dediSc¢ine. Posebej
dragoceni so ohranjeni primerki arhitekture iz asa secesije, modernizma in predvojne gradnje, ki
predstavljajo pomembno identitetno vrednost posameznih delov mesta.

Celoten stanovanjski fond MOL tako odraza bogato zgodovinsko plastenje, arhitekturno
raznolikost ter pomemben delez kulturno zas¢itenih stavb, kar predstavlja temelj za trajnostno in
skrbno upravljanje z grajenim okoljem v prihodnje.

3.1.2Varstveni rezim kulturne dedisc¢ine

Glede na podatkovno bazo “Varstveni rezimi kulturne dedis¢ine (eVrd'¥)” je v nadaljevanju
predstavljenih nekaj osnovnih podatkov o enotah kulturne dedi$¢ine na obmoc¢ju MOL. Prikazani
podatki so sestavljeni iz podatkov o varstvenih rezimih kulturne dedi$cine in podatkov registra
nepremiéne kulturne dediSCine. Tabela 3 prikazuje enote kulturne dediS¢ine glede na rezim
varovanja, ki sodi pod okrilje Ministrstva za kulturo (MK').

14
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Rezim
dedis€ina
spomenik

dedis¢ina priporocilno
arheolosko najdisce
vplivho obmocje spomenika

vplivno obmocgje

43

Stevilo enot

745
498
126
84
48

23

Glede na tip se enote kulturne dedis¢ine na obmocju MOL delijo po naslednjem kljucu (Tabela 4):

Tip
profana stavbna dedi$¢ina
memorialna dedis¢ina
arheoloSka dediS¢ina
sakralna stavbna dediscina
naselbinska dedis€ina
vrtnoarhitekturna dedisc¢ina
sakralno profana stavbna ded.
kulturna krajina
ostalo
ni podatka

zgodovinska krajina

Co-funded by
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Stevilo enot

933
244
96
94
73
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Tabela 5 razdeli enote kulturne dediS€ine Se po obsegu glede na to ali gre za objekt, obmocje,
skupino objektov, del objekta ali za predmet.

Obseg Stevilo enot
objekt 1.151
obmocgje 217
skupina objektov 122
del objekta 33
predmet

1

V nadaljevanju (Tabela 6) so prikazani podatki analize stavb v MOL glede na status kulturne
dediSCine. Na podlagi preseka evidence eVRD in katastra stavb ima na obmoc¢ju MOL status

kulturne dediScine ali se nahaja na obmoc¢ju kulturne dediS¢ine 19.247 stavb, kar je 26,3 % stavb
v MOL.

Rezim Stevilo stavb Delez [%]

dedis¢ina 6.341 32,9

vec rezimov* 5.916 30,7

arheolosko najdisce 5.256 27,3
spomenik 626 3,3
dedis¢ina priporocilno 579 3,0
vplivho obmocje spomenika 485 2,5
vplivno obmocgje 44 0,2

skupaj 19.247 100,0

*Stavbe, ki imajo veé kot en reZim varovanja.

Glede na tip kulturne dediS¢ine prevladujejo stavbe, ki sodijo v ve¢ tipov kulturne dedis¢ine
(Tabela 7).
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Tabela 7 Stevilo stavb z rezimom kulturne dediséine po tipih (Vir: GURS, MK, 2025)

Tip dediséine Stevilo stavb Delez [%)]

vec tipov* 5.916 30,7

arheoloska dedis¢ina 5.810 30,2
naselbinska dediS¢€ina 5.693 29,6
kulturna krajina 647 3,4
profana stavbna dedis¢ina 624 3,2
sakralna stavbna dedisSc¢ina 422 2,2
memorialna dedis¢ina 83 0,4
vrtnoarhitekturna dediscina 27 0,1
sakralno profana stavbna ded. 22 0,1
ni podatka 2 0,0
ostalo 1 0,0

skupaj 19.247 100,0

*Stavbe, ki so uvrséene pod vec tipov kulturne dediséine.

Na spodnji sliki so razvidne lokacije in varstveni rezim kulturne dediS¢ine, ki se nahajajo po
celotnem obmocju MOL (Slika 11).

v LEGENDA
Kulturna dedis&ina

Varstveni rezimi dediscine
© arheoloska dediscina
" kulturna krajina
- memorialna dedisina
© naselbinska dedis¢ina
" profana stavibina dediscina
sakralna stavbna dediscina
" sakralno profana stavbna ded.
W vrtnoarhitekturna dediscina
zgodovinska krajina
¥ neznano
ostalo

Slika 11 Lokacije, kjer veljajo varstveni reZimi kulturne dediscine (Vir: Energetsko-podnebni atlas MOL)
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3.1.3 Energetska uCinkovitost stavb

Stanovanjski stavbni fond MOL izkazuje zmerno energetsko ucinkovitost, s povprec¢no specificno
rabo energije 90 kWh/m? letno.

Obstaja torej velik potencial za nadaljnje izboljSave, sajima le 11,3 % stavb izdelano energetsko
izkaznico, kar je razvidno iz spodnje tabele (Tabela 8).

Tabela 8 RazpolozZljivost energetskih izkaznic (Vir: GURS, MOPE, 2024)

&o s Stevilo razpolozljivih Delez razpolozljivih
Stevilo vseh stavb . . . .
v Liubliani energetskih izkaznic energetskih izkaznic
Jubil v Ljubljani v Ljubljani [%]
73.240 8.248 11,3 %

3.1.3.1 Izdane energetske izkaznice in energetski razredi

Iz registra izdanih energetskih izkaznic, ki ga vodi MOPE, je iz dostopnih podatkov delovnega
osnutka aplikacije Energetski informacijski sistem (EnerglS) razvidno Stevilo vseh izdanih
energetskih izkaznic, Stevilo izdanih merjenih in ratunskih energteskih izkaznic, Stevilo stavb z
izdano energetsko izkaznico, njihova povprecna potrebna toplota za ogrevanje in najpogoste;jsi
energetski razrezd, tj. D (Slika 12).

i Emmrgetski informesijzii sistam - Energls

Crathtibe

Statistike/analize (energetska izkaznica)
Skrmila  SlatEUne righE Nazka
Jithors
EFEO D) geni witor  Set jawni selcar
st haanice  Ramed

£, tzdanib energetskih n., tadanih radunskih £¢. kadanih metjanih £1 etavh 2 energetsho Povpreéns potrebna toplots Majpogoste]i razred
izhaznic energetskih ichaznic energetskih zkaznic ikaznice za ogrevanje energetshe izkaznice

671

Slika 12 Izdane energetske izkaznice na ravni MOL, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

Osnutek aplikacije EnerglS omogoc€a tudi vpogled izdanih energetskih izkaznic glede na
energijske razrede na lokaciji, kar je prikazano spodaj za oZji center Ljubljane (Slika 13).
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Slika 13 Energetski razredi v energetskih izkaznicah v MOL, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

Na spodnjem grafu (Slika 14) je razvidno, da priizdanih energetskih izkaznicah prevladujeta razred
D (30 %) in C (28 %), kar je ve& kot polovica izdanih energetskih izkaznic. Ce pristejemo $e 23 %
delez razredov E, F in G lahko sklepamo, da obstaja velik potencial za prenovo, saj ima le 15 %
stavb energsijki razred B2, B1, A2 in A1. Potrebno je poudariti, da spodnji graf prikazuje vse izdane
racunske energetske izkaznice, ki se lahko nana$ajo tudi za nestanovanjske stavbe. Prav tako so
zajete energetske izkaznice za stavbe in za dele stavb (npr. posamezna stanovanja v VSS).

AT -1%(107)
Mi podatha - 5% (727 ) A2 -1%10183)
G-4%(573) B - 4% { 663 )
F-6%(1013) B2-9%(1439)
E-13%(2055) — |
C-28% [ 4454)
O -30% (45802 )

Slika 14 Energetski razredi izdanih energetskih izkaznic stavb v MOL, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)
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3.1.3.2 Energenti

Energetski viri za ogrevanje so predvsem ZP (41,6 %) in daljinska toplota (33,1 %), sledita lesna
biomasa (7,7 %) in sonCna energija (0,1 %). V spodnji tabeli (Tabela 9) so predstavljeni
prevladujoci viri oskrbe stavb z energijo za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode (TSV) v
stanovanjskih stavbah.

Energetski vir Raba konéne energije [kW] Delez [%]

ZP 615.876 41,6

daljinska toplota 489.319 33,1
ELKO 116.956 7,9
elektri¢na energija 38.699 2,6
energija sonca 1.200 0,1
lesna biomasa 114.400 7,7

ni podatka 97.132 6,6
utekoc€injen naftni plin (UPN) 5.728 0,4

skupaj 1.479.311 100,0

Iz pridobljenih prikazanih podatkov izhaja potreba po pospeSsenem prehodu na OVE, kot so FN,
katerih Stevilo naras¢a. Do leta 2023 je bilo evidentiranih 2.027 FN, vkljuéno s sistemi za
samooskrbo (tudi skupnostna samooskrba z javho zasebnim partnerstvom).

Rezultati stanja stanovanjskih stavb izkazujejo pomanjkljive ukrepe prenove na ovoju stavb: zgolj
27 % stanovanjskih stavb ima prenovljeno fasado, 29,5 % zamenjana okna in 50,5 % prenovljeno
streho. To pomeni, da ima velik del stanovanjskega fonda Se vedno visok energetski potencial za
izboljSanje energetske ucinkovitosti.

Finanéne spodbude Eko sklada'® kazejo pozitiven trend. V obdobju od leta 2009 do 2023 je bilo
izvedenih skoraj 14.000 nalozb za ukrepe v izboljSave energetske ucinkovitosti, najve¢ na
podrogjih toplotne izolacije, zamenjave oken, prezraevanja ter ogrevalnih sistemov.

16
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ZaizboljSanje energetske ucinkovitosti stanovanjskih stavb bo potrebno nadaljnje informiranje in
ozave$canje (prek mreze ENSVET" in drugih kanalov) ter ciljno usmerjeno vklju¢evanje lastnikov
stavb v programe prenove.

Na obmocju MOL je bilo leta 2023 stanje proizvodnje elektricne energije iz OVE (FN in
hidroelektrarne (HE)) sledeCe stanje, prikazano v spodnji tabeli (Tabela 10):

Vrsta elektrarn Namen Stevilo Moc¢ [kW] Proizvodnja
elektrooskrbe [kWh]
proizvodnja 208 29.890 19.069.855
™ samooskrba 1.819 23.750 12.999.564
proizvodnja 6 4.340 15.234.519
" samooskrba 2 22 12.845

3.1.4 0cena tehnicnega stanja starejsih stavb

Glede na podatke iz registra nepremicnin (REN), ki sicer ni najbolj azuren, ker lastniki stavb
ve€¢inoma ne porocajo na GURS o izboljSavah, ki so jih izvedli na stavbah, ima 50,5 %
stanovanjskih stavb v obcini prenovljeno streho, 26,9 % stanovanjskih stavb prenovljeno fasado
in 29,5 % stanovanjskih delov stavb zamenjana okna (Tabela 11). Delov stavb je ve¢ kot samih
stavb, saj je lahko v eni stavbi evidentiranih ve¢ delov stavbe (npr. ve¢ stanovanj). Podatki iz REN
veljajo do leta 2022, saj je bil takrat register ukinjen in uveden kataster nepremicnin, v katerem pa
ni podatkov za vse stavbe.

Prenova stavb ali delov stavb Stevilo Delez [%]
prenova strehe 18.765 50,5
prenova fasade 10.006 26,9
stavbe skupaj 37.168 100,0

menjava oken 39.476 29,5

deli stavb skupaj 133.955 100,0

17
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V preglednicah v nadaljevanju sta prikazana Stevilo in delez stavb glede na prenovo strehe (Tabela
12) in fasade (Tabela 13) ter Stevilo in delez delov stavb glede na zamenjavo oken po obdobjih za
stanovanjske stavbe oz. dele stavb.

Obdobje Stevilo stavb Delez [%]
do 1980 1.878 5,1
od 1981 do 1990 2.614 7,0
od 1991 do 2000 6.308 17,0
od 2001 do 2010 7.147 19,2
od 2011 do 2020 797 2,1
od 2021 21 0,1
Obdobje Stevilo stavb Delez [%]
do 1980 1.575 4,2
od 1981 do 1990 1.795 4,8
od 1991 do 2000 2.140 5,8
od 2001 do 2010 2.959 8,0
od 2011 do 2020 1.504 4,0
od 2021 33 0,1

Iz spodnjih podatkov sledi, da je bilo najvecdje Stevilo zamenjanih oken pri stanovanjskih stavbah
v ¢asovnem obdobju med letoma 2001 in 2010 (Tabela 14).

Obdobje Stevilo stavb Delez [%]
do 1980 1.922 1,4

od 1981 do 1990 2.349 1,8

od 1991 do 2000 9.814 7,3

od 2001 do 2010 22.499 16,8
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od 2011 do 2020 2.813 2,1

od 2021 79 0,1

Investicije v stavbni fond je mogocCe oceniti tudi na podlagi podatkov Eko sklada, kjer lahko
obcani, gospodarski subjekti in proracunski uporabniki pridobijo nepovratne finan¢ne spodbude
in ugodne kredite. Glede na podatke Eko sklada in Atlasa trajnostne energije'® (Borzen') je bilo v
obdobju med leti 2009 do 2023 izvedenih 13.963 nalozb v URE in OVE. NajveC nalozb je bilo
izvedenih v letu 2023 in sicer 1.527. V obravnavanem obdobju (od 2009 do 2023) je bilo najvec
nalozb na naslednjih podrogjih: okna (4.122), toplotna izolacija (3.266), prezracevanje (2.451),
plinski kondenzacijski kotel (2.045) in FN (565). V povprecju je bilo vsako leto izvedenih 997
nalozb, sofinanciranih s strani Eko sklada. Skupaj je bilo vomenjenem obdobju v MOL izplaganih
za 44.337.902 EUR nepovratnih finan¢nih spodbud.

V MOL so sicerv zvezi z energetskimi prenovami na voljo tudi brezpla¢na in neodvisna svetovanja,
ki jih izvajajo Stirje energetski svetovalci mreze ENSVET. Od decembra 2023 dalje potekajo
svetovanja v okviru Energetske svetovalne pisarne, ki ima prostore v Info to¢ki Misije 100
neutralnih in pametnih mest®, na Pogacarjevem trgu 3 v mestnem jedru. Za izvedbo svetovanja
se je potrebno predhodno naroditi, svetovanja pa se izvajajo dvakrat tedensko — ob torkih in
¢etrtkih med 16:30 in 19:30 uro.

Slika 15 prikazuje Stevilo svetovanj svetovalcev mreze ENSVET od junija 2023 do junija 2025.
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V preglednicah v nadaljevanju so prikazane nalozbe v URE po Stevilu (Tabela 15) in glede na
vrednost (Tabela 16) med leti 2015 in 2023.

Stevilo nalozb

Ukrep URE
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
prezracevanje 55 92 123 176 229 339 402 326 525
sprejemniki sonéne energije 5 10 1 14 3 9 2 3 6

gradnja ali nakup pasivnega

. . . 6 18 6 32 47 25 33 19 23
objekta ali stanovanja

zunanje stavbno pohistvo 255 290 215 247 224 228 205 210 251

kurilna naprava na lesno

. 4 6 5 1 7 8 11 11 19
biomaso
toplotna izolacija 275 349 281 294 286 246 212 171 242
ogrevanje 0 0 6 16 19 20 12 5 0
daljinsko ogrevanje 0 0 0 0 0 3 1 2 1
celovita prenova stanovanjske 0 1 5 4 8 7 9 4 9
stavbe
plinski kondenzacijski kotel 0 0 0 122 448 505 451 439 80
toplotna ¢rpalka 16 11 22 34 27 29 25 29 146
Skupaj 611 767 663 926 1.295 1.410 1.354 1.216 1.289
Znesek nalozb [€]
Ukrep URE
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

prezraCevanje  66.639 113.542  155.848 160.271 189.133  259.747  253.925 327.219 375.426

sprejemniki

9 . 7.882 10.637 8.892 12.312 3.243 10.768 1.882 4.689 7.893
soncne energije
gradnja ali
nakup
pasivne/ga — 82.320 245.187 83.978 2.112.608 1.594.432 554.709 2.044.986 983.708 454.194
skoraj

ni¢energijske
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stavbe
/stanovanja

zunanje
stavbno 379.638 403.375 330.315 352.612 344.628 473.808 399.609 483.534 534.330
pohistvo

kurilna naprava
na lesno 6.958 14.481 13.847 5.000 25.774 28.547 36.374 36.557 65.769
biomaso

T;fllaog:}: 1.611.812 2.636.004 1.573.742 1.777.205 2.056.434 2.123.239 1.436.789 1.511.999 1.320.020

ogrevanje 0 0 36.710 90.397 143.586  195.610  100.945 28.179 0

daljinsko 0 0 0 0 0 14.059 4.344 9.824 6.114
ogrevanje

Celovita
(energetska)
prenova
stanovanjske
stavbe

0 26.500 143.436  124.144  246.410 224.136 94.818 135.700  54.000

plinski
kondenzacijski 0 0 0 206.851 756.060 876.125 757.750 759.511 208.913

kotel
tgrppl;’lt":: 17.050  11.500  29.975 72109  70.337  71.344  57.778  77.350 357.554

Skupaj 2.164.417 3.450.589 2.367.851 4.901.197 5.426.794 4.821.324 5.187.318 4.353.581 3.376.320

3.1.4.1 Aktivnosti MOL na podrolju vkljulevanja prebivalcev v
razogljicCenje stavbnega fonda

MOL kot nosilka naziva podnebno nevtralno in pametno mesto izvaja Stevilne aktivnosti v okviru
zavez iz mestne podnebne pogodbe ter akcijskega nacrta razogljicenja Ljubljane do leta 2030.
Pomemben del teh aktivnosti je tudi aktivno vkljucevanje prebivalcev.

Na podrocju prenove stanovanj znamenom izboljSanja energetske ucinkovitosti so obéanom na
voljo brezplagna strokovna svetovanja energetskih svetovalcev iz mreze ENSVET. Ti nudijo
celovite nasvete glede energetske prenove ovoja stavbe, sistemov ogrevanja, prezracevanja,
hlajenja, klimatizacije in priprave TSV ter o moznostih pridobitve nepovratnih sredstev in ugodnih

kreditov preko Eko sklada.
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Na ravni MOL se Se posebej spodbuja prenova VSS z akcijo "Naj blok"*', ki nagrajuje in promovira
dobre prakse prenove ter upravljanja VSS.

Za stavbe, ki sodijo v sklop registrirane kulturne dediS€¢ine MOL se v okviru programa Ljubljana -
moje mesto (LMM??) sofinancira prenovo stavbnih lupin, predvsem procelij in streh, tudi kadar so
objekti v zasebni lasti. Program spodbuja ohranjanje stavbne strukture, oz. kulturne vrednosti
stavb in grajenega okolja ob hkratnem izboljSanju njihove energetske ucinkovitosti (npr. dopustni
posegi na fasadi, zamenjava ali obnova oken, dodatna toplotna za$cita tal ali stropa/strehe in
dopustnih ukrepi na TSS).

Poleg teh ukrepov obcina prebivalce informira in ozavesSCa preko razlicnih komunikacijskih
kanalov, med katerimi je tudi Info toCka Misije 100, namenjena izmenjavi informacij, dobrih praks
in podpori pri oblikovanju lokalnih reSitev za razoglji¢enje.

3.1.5Demografski in socialni vidiki

Iz demografske slike MOL se razbere, da vec kot petina prebivalcev presega 65 let, kar kaze na
pretezno starajoCo se populacijo (Tabela 17).

Starostna skupina Moski Zenske Skupaj
0-4 let 6.459 6.009 12.468
od5do9let 7.039 6.742 13.781
od 10do 4 let 7.799 7.369 15.168
od 15do 9 let 7.928 8.118 16.046
od 20do 4 let 10.138 12.028 22.166
od 25 do 9 let 9.261 8.651 17.912
od 30do 4 let 9.142 8.585 17.727
od 35do 9 let 10.651 10.020 20.671
od 40 do 4 let 11.718 11.073 22.791
od 45 do 49 let 11.939 11.081 23.020

2" povezava do akcije ""Naj blok" leta 2024

22
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0d 50 do 4 let 10.225 9.889 20.114
0d 55 do 9 let 9.499 9.597 19.096
0d 60 do 4 let 8.708 9.235 17.943
0d 65 do 9 let 7.388 8.792 16.180
od 70 do 4 let 6.932 8.969 15.901
od 75 do 9 let 4.777 6.913 11.690
0d 80 do 4 let 3.130 5.344 8.474
0d 85 do 9 let 2.065 3.767 5.832
0d 90 do 4 let 766 1.883 2.649
0d 95 do 9 let 145 494 639
nad 100 let 10 76 86
Skupaj 145.719 154.635 300.354

Vecina stanovanj ostaja v lasti fizi€nih oseb (Slika 20), zato bo na uspesSnost prenov moéno
vplivala motivacija posameznikov. Visok delez etazne lastnine v VSS bi lahko bil izziv za hitro
odlodanje o prenovah, kar kaze na to, da se bo potrebno osredotociti na spodbujanje sodelovanja
in zagotavljanje podpore lastnikom pri usklajevanju odlogCitev.

Delez lasntikov Delez lastnikov Delez.
. . En s . vzpostavljene
Tip stanovanja Stevilo fizicne osebe pravne osebe Y .
[%] [%] etazne lastnine
[%]
oskrbovano
. 504 66,9 % 33,1% 91,7 %
stanovanje
stanovanje 99.882 88,2 % 11,8% 90,4 %
stanovanje v
dvostanovanjski 7.207 95,2 % 4,8 % 23,0%
stavbi
stanovanje v
enostanovanjski 28.375 96,3 % 3,7% 0,3%

stavbi

Skupaj 135.968 90,2 % 9,8 % 68,0 %
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Za ucinkovito nacrtovanje in izvajanje ukrepov celovite (energetske) prenove stavb v MOL je
pomembno segmentirati lastnike stanovanjskih stavb. To omogoca boljSe razumevanje razli¢nih
Zivljenjskih okolis€in, motivacij, financnih zmoZnostiin vedenjskih vzorcev prebivalcev. Raznolika
struktura lastniStva, demografske znacilnosti, stopnja okoljske ozaveScenosti, digitalne
pismenosti, financne zmoZznosti in drugi vidiki vplivajo na pripravljenost za pristop k celoviti
(energetski) prenovi in so pomembni dejavniki pri oblikovanju ciljno usmerjenih podpornih
mehanizmov. S pomocjo segmentacije se priCakuje lazje prepoznavanje skupine z vecjim
potencialom za prenovo, hkrati pa se osvetli mozne ovire pri tistih lastnikih, ki se sooCajo s
posebnimi izzivi — denimo starejSi, socialno ogrozeni ali lastniki nepremi¢nin, namenjenih
oddajaniju.

3.2.1Proaktivni seniorji s praznim gnezdom

Gre za starejSe lastnike (obi¢ajno pari ali posamezniki). Otroci so Ze zapustilidom. Imajo urejeno
Zivljenjsko situacijo, dovolj ¢asa in fleksibilnosti za nac¢rtovanje prenove. So financ¢no stabilni,
okoljsko ozaveSceni in imajo interes za prenovo, predvsem zaradi izboljSanja bivalnega udobja,
zmanjSanja stroskov in izboljSanja videza napremicnine. Velikokrat so odprti za nove tehnologije
in komunicirajo preko digitalnih kanalov.

Klju¢ni indikatorji:

e Starost: od 55 do 75 let

* Tip bivanja: prazno gnezdo (lastniki enostanovanjskih ali dvostanovanjskih stavb)

* Digitalna pismenost: obstaja

* Motivacija: udobje, trajnost, estetika, nizji stroski

* Odnos do prenove: aktiven, v fazi na€rtovanja

*  Finan€na zmoznost: srednja do visoka

* Potrebna podpora: celostne svetovalne storitve, predstavitve primerov dobre prakse,
digitalna podpora

3.2.2 Zeleni idealisti srednjih let

Ti lastniki so v svojih 40-ih ali 50-ih letih, pogosto visoko izobraZzeni in okoljsko ozave$ceni.
Motivirani so z vidika ogljicnega odtisa, zdravja, trajnostne gradnje in povecanja trzne vrednosti
nepremicnine. So digitalno pismeni, informirani in pogosto Ze usmerjeniv okoljske programe (Eko
sklad, FN, prezracevanje z rekuperacijo itd.).

Klju¢ni indikatoriji:

* Starost: od 40 do 55 let

* Tip bivanja: pogosto enostanovanjske/dvostanovanjske stavbe

* Digitalna pismenost: visoka

* Motivacija: okoljski razlogi, trajnost, dodana vrednost, viSja trzna vrednost nepremicnine

* Odnos do prenove: aktiven, odlocCitev sprejeta

*  Finan€na zmoznost: visoka

*  Potrebna podpora: dostop do podatkov o donosnosti nalozbe, prikaz uspes$nih primerov,
hitri postopki sofinanciranja

Co-funded by
the European Union




@Renov—AID ‘ D2.1 Renov-AID 57

3.2.3 Mladi samostojni

Mlada generacija, ki vstopa v obdobje Zivljenjske stabilnosti. To so veCinoma visoko ali srednje
izobrazeni posamezniki ali pari na zacetku svoje poklicne poti. Zato imajo praviloma omejene, a
stabilne financne vire. Izkazujejo Zeljo po neodvisnosti, ustvarjanju skupnega partnerskega
odnosa (druzine) in na trajnosti zasnovanemu zivljenjskemu slogu. So digitalno pismeni, dobro
informirani in pogosto dobro seznanjeni s ponudbo na trgu z moznostmi financiranja. Okoljska
ozavesScenost je prisotna, vendar ni najpomembnejSe merilo — primarna prioriteta je dostop do

standardih.

Klju¢ni indikatoriji:

* Starost: od 28 do 38 let

* Tip bivanja: stanovanje v VSS

¢ Digitalna pismenost: visoka, dobra informiranost

* Motivacija: nizki obratovalni stroski, samostojnost

* Odnos do prenove: obstaja, a praviloma iz cenejSega bivanja

* Finan€¢na zmoznost: srednja

* Potrebna podpora: predvsem finanéna moznost subvencij, posojil

3.2.4 Pasivni starejsi lastniki

StarejSi prebivalci (nad 75 let) so pogosto dolgoletni lastniki nepremicnin in veCinoma brez
interesa za vecCje investicije. Imajo Custveno navezanost na nepremi¢nino, so zadovoljni s
trenutnim stanjem in pogosto nacrtujejo, da bodo prenovo izvedli Sele njihovi dedic¢i. Nizka
digitalna pismenost in nizki dohodki dodatno zmanjSujejo njihovo angaziranost. V prenovo jih
obi¢ajno motivirajo Sele nujna popravila ali pomo¢ sorodnikov.

Klju¢ni indikatorji:

* Starost: nad 75 let

* Tip bivanja: posamezniki, pogosto v starejSih objektih

* Digitalna pismenost: nizka/ne obstaja

*  Motivacija: vzdrZzevanje obstojeCega stanja

* Odnos do prenove: pasiven ali zavrnitven

*  Finan€na zmoznost: nizka

* Potrebna podpora: osebni pristop, terensko svetovanje, resSitve »na klju¢«, primeri dobre
prakse — zgodbe lokalnih herojev

3.2.5Lastniki najemodajalci

Ti lastniki nepremicnin imajo jasno finanéno motivacijo — ¢im vecji donos iz najemnin. Prenova
zanje ni prioriteta, razen ¢e prinasa konkretne financne koristi. Brez ekonomskih spodbud ne
gredo v prenovo. Obi¢ajno vlagajo le v nujna popravila. Velikokrat gre za odsotne lastnike, ki
nimajo neposrednega interesa za visjo kakovost bivanja.

Kljuéni indikatorji:

* Tip bivanja: VSS
* Digitalna pismenost: obstaja
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*  Motivacija: maksimizacija dobicka

* Odnos do prenove: minimalen, ¢e ni neposredne koristi

*  Finan€na zmoznost: visoka

* Potrebna podpora: sheme subvencij, pogojene z energijskim standardom (npr. visja
najemnina ob visji energetski uCinkovitosti)

3.2.6 Ekonomsko Sibki lastniki

Gre za ranljivo skupino lastnikov z nizkimi dohodki, ki obi¢ajno prebivajo tudi v energetsko
potratnih stavbah in niso sposobni samostojno financirati prenove. Pogosto tudi nimajo
informacij o moznostih glede brezplacnih svetovanj mreze ENSVET in finanénih mehanizmov Eko
sklada v sklopu energetske revscine. Ceprav pogosto izrazajo potrebo po izbolj$anju bivanskih
pogojev (menjava oken, vgradnja dodatne toplotne izolacije, menjava ali posodobitev ogrevanja,
prezraCevanje), je za njih razpolozljiv lasten finan¢ni okvir in pomanjkanje informacij zelo velika
ovira, ki jih odvra¢a od nadaljnjih korakov in ukrepov na Poti prenove. Potrebujejo sistemsko
podporo in visok delez sofinanciranja prenove.

Kljuéni indikatorji:

»  Starost: pogosto starejSi ali samski

* Tip stavbe: starejSe stavbe

* Digitalna pismenost: nizka

* Odnos do prenove: zainteresirani, a nezmozni

*  Finan€éna zmoznost: nizka, nezmozni

* Potrebna podpora: visok delez sofinanciranja, osebni pristop, svetovalne storitve v fizi¢ni
obliki

Segmenti lastnikov stanovanj v MOL imajo skupne tocke, ki vplivajo na njihovo pripravljenost za
celovito (energetsko) prenovo. Razdeli se jih lahko v sledece skupine:

* Finan€na zmoznost je klju¢ni dejavnik pri vseh skupinah - bodisi kot ovira ali spodbuda.

* Vecina jih deli motivacijo po izboljSanju bivalnega udobja in znizanju stroSkov.

* Digitalna pismenost pomembno vpliva na dostop do informacij in na¢in komunikacije. Vsi
segmenti potrebujejo neko obliko podpore - finan¢no, svetovalno ali operativno.

«  Zivljenjsko obdobje moé&no dologa odnos do prenove: mlajsi so bolj aktivni, starejsi
pogosto pasivni. Tudi pasivni lastniki pogosto izraZajo potrebo po prenovi, a jih omejujejo
starost, dohodki ali neinformiranost.

Vsak segment ima svoje motive za prenovo — okoljske, ekonomske, ¢ustvene ali kombinirane.
Prisoten je potencial za prenovo, a tudi razli¢ne ovire, ki jih je treba sistemsko nasloviti. Zato je
potreben raznolik in ciljno usmerjen pristop k spodbujanju prenov.

Segmentacija stavbnega fonda v MOL temelji na kombinaciji lastniSke strukture, arhitekturne
tipologije, obdobja gradnje, sploSnega stanja stavbe (vzdrzevanost), KV rezima, stanja URE in rabe
OVE ter dostopa do ugodnega financiranja. Namen je kartiranje obmocij za prednostno
obravnavo in izbiro primernih ukrepov za doseganje najucinkovitejSega ucinka prenove, v smislu
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ekonomsko ucinkovitih prihrankov rabe energije in zmanjSanja emisij CO, v obcini. Poleg
ucCinkovitega nacrtovanja celovitih (energetskih) prenov lahko segmentacija pomaga tudi pri
usmerjanju spodbud in oblikovanju lokalno prilagojenih ukrepov.

3.3.1LastniSka struktura

Struktura lastnikov stanovanjskih stavb je povzeta po dostopnih podatkih GURS iz leta 2021.

Enostanovanjske hiSe: 28.324 enot, ve¢inoma v zasebni lasti (96,3 %), skoraj brez etazne lastnine
(0,3 %). Prenove so tu razmeroma lazje izvedljive, vendar je potrebna dodatna motivacija
gospodinjstev (subvencije, svetovanje).

Dvostanovanjske hiSe: 3.736 enot, veCinoma zasebna last (95,2 %), le 23 % ima urejeno etazno
lastnino. Segmentiran pristop bo pomemben za spodbujanje dogovarjanja med etaznimi lastniki.

Vecstanovanjske stavbe: 6.069 stavb, z 68 % enot v etazni lasti, odloCanje o prenovah je pogosto
pocasno zaradi zahtev po soglasjih in raznolikih interesih lastnikov.

3.3.2 Obdobje gradnje in konstrukcija

Po dostopnih podatkih GURS iz leta 2021 je najvec stavb v MOL bilo zgrajenih v obdobju med leti
1961 in 1990, kar vklju€uje 24.517 stavb (ve¢ kot 33 % vseh). Stavbe iz zgodnejSega obdobja so
pogosto brez toplotne izolacija, za kasnejSa obdobja pa velja, da debelina toplotne izolacije ne
ustreza danasnjim zahtevam predpisov in imajo velik energetski prenovitveni potencial. Stavbe
se lahko razdeli v tri skupine:

*  Obdobje med leti 1961 in 1970: evidentiranih je 14.107 stavb, ki so ve¢inoma grajene iz
opeke ali AB nosilnimi elementi s predizdelanimi betonskimi elementi (t. i. velikomontazni
betonski sistemi — npr. paneli, skeleti), ve€inoma z zelo pomanjkljivo toplotno izolacijo. V
tem obdobju energetska ucinkovitost ni bila tako visoko na lestvici prioritet — fasade niso
bile izolirane, okna so slabo tesnila, pogosto ni bilo nadzora nad toplotnimi izgubami.
Stavbe iz tega obdobja imajo velik potencial za celovito prenovo.

*  Obdobje od leta 1971 do 1980: iz uradno dostopnih evidenc v to skupino spada 12.369
stavb, ki so ve€¢inoma AB konstrukcije s pomanjkljivo oz. nezadostno toplotno izolacijo in
velikim potencialom za prenovo (poveCanje energetske ucinkovitosti ter potresne in
pozZarne varnosti).

* Obdobje med leti 1981 in 1990: registriranih je 10.410 stavb. Sprejeti so prvi resnejsi
predpisi glede energetske ucinkovitosti in potresne varnosti. Kljub temu je raba energije
Se vedno precejsnja in zato predstavlja tudi velik prenovitveni potencial.

3.3.3 Stanje prenove in energetska ucCinkovitost

Podatki so zbrani iz razli¢nih javno dostopnih virov. Po podatkih iz baze REN so bili na obmocju
ob¢ine do leta 2022 izvedeni sledeci ukrepi:

*  Prenova strehe: izvedena pri 50,5 % stanovanjskih stavbah
* Prenova fasade: le pri 26,9 % stanovanjskih stavbah
* Menjava oken: v 29,5 % stanovanjskih delih stavb
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Na obmocju obcine je evidentiranih le 11,3 % vseh stavb z veljavno energetsko izkaznico. Najvec
stavb je vrazredih od C do E, kar pomeni velik potencial za prenovo.

StarejSe stavbe so energijsko zelo potratne, torej imajo velike toplotne izgube in predstavljajo
visok potencial za celovito (energetsko) prenovo. V to skupino sodijo stavbe, grajene pred letom
1990.

3.3.4 Energetski potencial in moZnosti za rabo OVE

V to skupino sodijo stavbe, ki imajo izrazite tehni¢ne in prostorske prednosti za izrabo OVE, zlasti
soncne energije. To so predvsem stavbe z vecjimi povrSinami streh, ki so ustrezno orientirane za
namestitev FN za samooskrbo (tudi za skupno samooskrbo - souporaba energije (energy
sharing)).

Na obmoc¢ju MOL je registriranih Ze 1.819 FN za samooskrbo, kar kaze na obstojeCe zanimanje in
izvedbeno zrelost.

Lokacijsko so te stavbe najpogosteje prisotne na obrobju MOL, kjer so stanovanjske hiSe, ki so
vecje, bolj razprSene in imajo manj omejitev glede sencenja ali KV rezima. Sem sodijo novejsa
naselja, zgrajena med leti 2001 in 2010, kjer so okna pogosto Zze zamenjana, fasade toplotno
izolirane, kar pomeni manjSo potrebo po dodatni energetski prenovi in s tem vecji poudarek na
proizvodnji lastne energije s pomocjo OVE naprav.

3.3.5Kulturno varstveni rezim

V MOL ima status kulturne dedi$¢ine 26,3 % stavb, kar pomeni dodatne omejitve (posebni
tehni¢niin KV pogoji za posege na ovoju, npr. menjava oken ali izvedbo dodatne toplotne zascite).
Segmentacijo je treba posebej prilagoditi glede na vrsto zaS¢ite (spomenik, vplivno obmocgje). S
prenovo ne moremo rac¢unati na bistveno povecanje energijskih kazalnikov stavbe.

3.3.6 Energetski viri in raba energije

Analiza energetskih virov in rabe energije v stanovanjskem sektorju MOL temelji na podatkih,
pridobljenih od klju¢nih institucij in virov, kot so Energetika Ljubljana, Plinovodi, Eko sklad, MOPE
in Energetsko-podnebni atlas MOL. Po teh podatkih so prevladujociviri oskrbe stavb z energijo za
ogrevanje in pripravo TSV nasledniji:

* najpogostejSivir: ZP (zemeljski plin) (41,6 % stanovanjskih stavb)

* daljinska toplota: 33,1 % stanovanjskih stavb

* lesna biomasa in lahko kurilno olje: skupaj 15 %

*  OVE - obstaja veliko priloZnosti za povecCanje, saj FN za samooskrbo obstajajo na manj
kot 2.000 stavbah (od vec¢ kot 70.000 stavb).

3.3.7 Dostop do financiranja

V obdobju med leti 2009 in 2023 je bilo izvedenih skoraj 14.000 nalozb s podporo Eko sklada od
tega najveC za menjavo oken, vgradnjo toplotne izolacije in prezraCevanja. Po podatkih iz leta
2023 je bilo vgrajenih 146 TC in 525 prezragevalnih sistemov.
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3.3.8Tipologije stavb in mozni ukrepi

Tabela 19 prikazuje tipologijo stavb in mozne ukrepe za vsak tip stavbe, ki se v praksi pogosto
izvajajo ali imajo najvecji potencial za izboljSave. Spodnja tabela je prilagojena razmeram v MOL
in temelji na podatkih iz uradnih evidenc, registra energetskih izkaznic ter lokalnih izkusenj s
prenovami. Tipologije stavb so oblikovane glede na znacilnosti gradnje, starost, energetsko
ucCinkovitost in konstrukcijo. Namen tabele je olajSati na¢rtovanje ciljno usmerjenih prenov v
okviru delovanja tocke VEM Ljubljana.

Segment

Enostanovanjske
stavbe iz 60-ih let

VSS (pred 1980)

Novejse VSS (med leti
2000in 2010)

VSS z aktivnim
upravnikom in
nacrtovano prenovo

Samostojne
individualne hisSe na
obrobju

Kulturno zascitene
stavbe

Znacilnosti

Individualna last,
zastareli sistem
ogrevanja (obi¢ajno
ELKO), brez ukrepov
na ovoju stavbe ali TSS

Energetsko
neucinkovite, nizka
stopnja prenov

Delno prenovljeni,
moznost za OVE

Visoka stopnja
organiziranosti,
konsenz lastnikov,
dobro upravljanje

Visje moznostiza TC in
FN

Omejene moznosti
prenove

Glavni izziv

Nezadostna toplotna
izolacija, prepisna
okna; financiranje

Nezadostna toplotna
izolacija, prepisna
okna; potreba po
konsenzu lastnikov

Neizkoris¢en
potencial streh, ¢e ni
omejitev s strani
ZVKDS

Neizpolnjena
pricakovanja

Stroski prenove,
lastniSka razpr§enost

Usklajevanje z ZVKDS

Prednostni ukrepi

Poleg ukrepov na
ovoju stavbe Se
potencial za TC ali
OVE

Celovita prenova,
skupnostno
financiranje

FN oz. sonc¢ne
elektrarne, pametna
merilna mesta

Obstaja nacért prenove,
moznosti
sofinanciranja in
lastnih sredstev
financiranja

OVE, TC, samogradnje

Posebne resitve,
energetsko svetovanje

3.3.9Predlog razdelitve obmocCij MOL za namen energetske
prenove

Tabela 20 prikazuje predlagano razdelitev obmocij v MOL na podlagi stanja stavb, izvedenih
prenov, demografskih podatkov in deleza stavb kulturne dediS€ine. UpoStevani so tudi podatki o
investicijah in lokalna znanja. Namen je prikazati prednostna obmocgja, kjer bi podpora prek tocke
VEM bila najbolj smiselna oz. ucCinkovita. Tabela temelji na podatkih iz GURS, REN, eVRD,
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energetskih izkaznic, demografskih analiz SURS?, investicij Eko sklada ter prispevkov obéinskih
sluzb in lokalnih deleznikov.

Obmogje

Zgodovinsko
sredi$¢e mesta

VSS - pas okoli
centra

Obrobna
stanovanjska
naselja

Nova
stanovanjska
obmocgja

Mesana obmocja
na degradiranih
in slabo
vzdrZzevanimi
objekti

Lokacija /
cetrti

Center, delno
Trnovo, del
Vicain
Roznik

Bezigrad, Vic,
Siska, Moste

Polje, Stegne,
del Sigke in
Most

Brdo, Rakova
Jelsa,
obmocgja
zgrajena po
letu 2000

Litostroj,
stare
soseske v
Mostah, del
Jar§inVica

23
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Znacilnosti

Visoka stopnja
zaSc¢ite kulturne
dediscine, stara
arhitektura

Visoka gostota
VSS, veliko
blokov iz obdobja
1961-1990

Velike
nestanovanjske
povrsine, ravne
strehe

Novejse stavbe,
visji gradbeni
standardi

Slabo vzdrzevani
objekti, starejse
stavbe brez
prenove

Izzivi

Omejene moznosti za
posege na ovoju stavb,
daljsi postopki izvedbe
(vpletenih vec
deleznikov pri prenovi,
npr. ZVKDS izda KV
pogoje in soglasje

Etazno lastnistvo,
potreba po soglasjih,
stare hisne instalacije
(vodovod, kanalizacija,
elektricna napeljava) in
TSS

Nizka stopnja
energetske prenove,
visoka raba energije

Potencial ni v prenovi,
temvec v optimizaciji in
povezovanju

Energetska
neucinkovitost, socialni
vidiki, pogosto nizki
dohodki

Priporoceni ukrepi

Pasivni ukrepi (okna (menjava
ali obnova), notranja izolacija,
posodobitev TSS),
centralizirane OVE (daljinsko
ogrevanje, skupna FN)),
specialna znanja in spretnosti
za prenovo dediscine v
sodelovanju s pristojno
konservatorsko sluzbo
(ZVKDS)

Skupinske prenove (fasade,
strehe), skupne FN na vecjih
strehah, tehni¢na pomoc¢
upravnikom

Namestitev zmogljivejSih FN,
napredne resitve
(mikroomrezja, hranilniki),
poslovni modeli ESCO
Uvedba energetske
skupnosti, pametni sistemi,
integracija OVE in hranilnikov

Celovita (energetska) prenova
sosek, kombinacija javno-
zasebnih vlaganj, socialno
usmerjene subvencije
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Pri energetski prenovi stavb v MOL sodeluje Sirok krog dobaviteljev/ponudnikov in strokovnjakov.
Med klju¢ne deleznike sodijo izvajalci gradbeno-obrtniskih, montaznih in inStalacijskih del,
projektanti (arhitekti, strojni, gradbeni in elektro inZenirji), nadzorniki pa tudi dobavitelji opreme
in naprav. Pomembno vlogo ima tudi Energetika Ljubljana kot upravljavec sistema DO (daljninsko
ogrevanje) v okviru presoje moznosti za energetske izboljSave ali prehoda na druge vire energije.
Med klju¢ne deleznike v Ljubljani Stejemo tudi upravnike VSS, ki motivirajo, sprozajo, koordinirajo
in komunicirajo prenove.

Posebnost Ljubljane je velika prostorska razprSenost enodruzinskih his, kar otezuje izvajanje
skupinskih ali po soseskah usmerjenih prenov. Zaradi razdrobljenosti stanovanjskih stavb se
ponudniki pogosto soocajo z visjimi stroSki mobilizacije in manjSimi, razprSenimi narocili. Kljub
temu je v Ljubljani prisotna Siroka baza lokalnih izvajalcev z izkusnjami na podrocju energetskih
prenov - od zamenjave oken in vgradnje toplotne izolacije do vgradnje sistemov za izrabo OVE. To
potrjujejo tudi podatki iz trznih platform (npr. Mojmojster®, Primerjam?®), kjer ima
osrednjeslovenska regija, predvsem Ljubljana, najvec registriranih izvajalcev za storitve prenove.
Ponudba tako v Ljubljani ni omejena z vidika zmogljivosti, temvec se izzivi pojavljajo predvsem pri
povezovanju izvajalcev, koordinaciji storitev in zagotavljanju primerljive ravni kakovosti izvedbe.

Na strani projektiranja in nadzora je v Ljubljani glede na razpoloZljive podatke in zgo$¢enost
arhitekturnih ter inzenirskih pisarn na voljo dovolj usposobljenih strokovnjakov za izvedbo vecine
prenov. V mestu so tudi sedezi strokovnih zbornic in institucij, kot so ZAPS, IZS in ZRMK, kar
dodatno krepi lokalno dostopnost do preverjenih kadrov.

Vedje teZzave pa se pojavijo pri bolj zahtevnih projektih, predvsem v primerih VSS s statusom
kulturne dediscine, kjer so potrebna specializirana znanja in izkusnje ustrezno usposobljenega
konservatorja ter tudi projektanta, nadzornika in izvajalca. Celoten postopek prenove je
kompleksejsi, saj zahteva predhodno pridobitev KV pogojev in pred posegom tudi KV soglasja.

Klju¢ni akterji pri prenovah VSS so upravniki, ki imajo pomembno vlogo pri sprozanju pobud,
komunikaciji z etaznimi lastniki ter usklajevanju celotnega postopka prenove.

Kaze se potreba po dodatnem opolnomocenju in usposabljanju vseh vpletenih deleznikov (npr.
ZRMK v okviru usposabljanja LIFE IP CARE4ACLIMATE?®), da bodo v prihodnje lahko $e u¢inkoviteje
vodili kompleksne projekte celovite (energetske) prenove stavb.

V podporo ob¢anom deluje mestna Info to¢ka Misije 100, kjer so navoljo brezplac¢na individualna
energetska svetovanja mreze ENSVET. Dodatno podporo pri uvajanju OVE nudi Borzen s
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kontaktno toCko OVE?. Svetovanja lastnikom pomagajo razumeti mozZnosti za trajnostno
energetsko prenovo.

Eko sklad je glavni vir finan¢nih spodbud za prenove, vklju¢no z nepovratnimi sredstvi in ugodnimi
krediti za ukrepe URE, Borzen pa za ukrepe OVE. Poleg njega ponujajo zelene kredite tudi
komercialne banke (v Ljubljani kot prestolnici so prisotne vse vecje komercialne banke, ki delujejo
na slovenskem trgu), kar predstavlja dodatno spodbudo lastnikom k odlo€itvi za prenovo.

Kljub Siroki ponudbi in Stevilnim vklju¢enim deleznikom pa ostajajo izzivi, kot so razli¢ne ravni
kakovosti storitev, obGasna preobremenjenost izvajalcev ter pomanjkanje usklajenosti med
posameznimi delezniki. S tocko VEM se v Ljubljani stremi k izboljSanju sodelovanja med vsemi
vpletenimi delezniki.

Nacrtovano je oblikovanje javnho dostopne bazo izvajalcev, vzpostavitev ciljno usmerjenih
usposabljanj s poudarkom na celovitih prenovah (upostevaje URE in OVE, odprava vlage,
povecCanje potresne odpornosti) in razvijanje toCke VEM kot povezovalne platforme klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov z lastniki. Ob hkratni organizacijski in vsebinski podpori bo tako tocka
VEM lastnikom omogocala enostavno, usklajeno, varno in ucinkovito izvedbo prenove. Tudi na ta
nacin se bo pomembno prispevalo k povecanju obsega celovitih (energetskih) prenovv MOL.
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4 Pilotno mesto Kranj

4.1 Splo3no

Mestna obcina Kranj (MOK) je gospodarsko, trgovsko, prometno, izobrazevalno in kulturno
srediS¢e Gorenjske. Razprostira se na 148 km? in ima 57.133 prebivalcev. LeZi na krizis¢u
pomembnih prometnih poti, ki vodijo iz severne Evrope proti Jadranu, ter iz zahodne Evrope proti
vzhodu (Slika 16). Mesto se je razvilo na konglomeratnem pomolu ob soto¢ju 30 metrov globoko

vrezanih strug Kokre in Save.

oy

Slika 16 Lega MOK v Sloveniji, (Vir: www.sl.wikipedija.org, www.gis.iobcina.si)

MOK obsega 50 naselij (Babni Vrt, Bobovek, Breg ob Savi, Britof, Cadovlje, Cepulje, Golnik,
GoricCe, Hrastje, llovka, Jama, Jamnik, Javornik, Kokrica, Kranj, Lavtarski Vrh, Letenice, Mavcice,
Meja, Mlaka pri Kranju, Nemilje, Njivica, Orehovlje, PangrSica, Planica, Podblica, Podreca, Povlje,
PraSe, Predoslje, PSevo, Rakovica, Spodnja Besnica, Spodnje Bitnje, Srakovlje, Srednja vas -
Goride, Srednje Bitnje, Suha pri Predosljah, Sveti Jost nad Kranjem, Sutna, Tatinec, Tenetise,
Trstenik, Zabukovije, Zalog, Zgornja Besnica, Zgornje Bitnje, Zabnica, Zablje).

Slika 17 Obmocje MOK in mestno obmodcje (Vir: TUS - trajnostno urbano strategijo MOK)
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Urbani del obCine predstavlja naselje Kranj (Slika 17 - oznaceno s potemnjeno modro barvo), ki
ga sestavlajo stanovanjske soseske Cirge, Zlato polje, Primskovo, Rupa, Struzevo, Strazisce,
Brdo, Labore. Planina |, Planina ll, Planina lll, Planina jug, Planina IV (v nacrtu), Stari Kranj/Center,
Vodovodni stolp, Gorenje Sava, Savska loka, Sorlijevo naselje, Sotogje, Kranj ob Savi (v naértu).

V MOK so osnovna znacilnost stanovanjskega fonda veCstanovanjska naselja, ki so v vecini bila
zgrajena po 2. svetovni vojni, skladno z industrializacijo mesta in pa kot drugi del obmocja
individualne gradnje. Tako obmocja vecstanovanjske gradnje (Planina 1, Planina 2, ...)in obmocja
individualne gradnje (StrazisCe, ...) so strnjena in se veCinoma ne prekrivajo. Posledi¢no je tudi
prenova do sedaj potekala razli¢no. Za veCstanovanjska obmocja je energetska prenova v vec€ini
potekala preko upravnikov VSS. Posledi¢no je bila tudi ob&inska uprava seznanjena s temi
prenovami oz. dogajanjem. Na drugi strani pa je prenova individualne gradnje sicer tudi ze
potekala, ampak v lastni reziji lastnikov in obcCina ni bila ne vklju€ena in ne seznanjena s potekom

prenov. Zato je stanje na tem podroc¢ju obcini precej neznano.

4.1.1Stanovanjski stavbni fond

Stevilo stanovanj v MOK naraséa. Po podatkih iz publikacije Geodetskega instituta Slovenije,
Statistike nad vhodnimi podatki REN iz leta 2008, je bilo v MOK 9.869 stanovanjskih stavb s
skupno 20.239 stanovaniji. Od tega je bila ve¢ina ESH (8.226), VSS pa je bilo 1743. Leta 2018 je po
podatkih SURS Stevilo stanovanj v MOK naraslo na 20.984, pri Cemer je povprecna uporabna
povrSina stanovanja 80,3 m?, kar je nekoliko pod slovenskim povprecjem (81,5 m?). Skupna
uporabna povr$ina stanovanj v MOK je zna$ala 1.684.715 m2. Ce odstejemo stanovanja, kjer ni
ogrevanja (28.472 m?), prazna stanovanja (150.990 m?), nenaseljena stanovanja (157.631 m?) in
stanovanja za sezonsko ali sekundarno rabo (6.641 m?) dobimo povr$ino ogrevanja (1.511.136
m2).

Po podatkih GURS za leto 2017 je Stevilo stanovanjskih stavb preseglo Stevilo 10.000. Od tega je
bilo 1 % stavb priklju¢enih na DO (daljinsko ogrevanje), 85 % jih je imelo centralno ogrevanje, 10
% pa se jih je ogrevalo na drug nacin. Kar 122 stanovanj je bilo brez moznosti prikljucitve na javno
energetsko infrastrukturo; tu so vsteta stanovanja z lastnim virom elektriCne energije, ki niso
prikljucena v omrezje (Vir: LEK Kranj).
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Stanovanja po letu izgradnje, naselja, Slovenija, vecletno

Stanovanja po: NASELJA, LETO IZGRADNJE, LETO , MERITVE

201
Stevilo stanovanj Uporabna povrdina [m2]

052 KRAN) Leto izgradnje - SKUPAJ 27317 1734736
Leto izgradnje - pred letom 1919 1185 103.366
Leto izgradnje - 1919 - 1945 1798 151.489
Leto izgradnje - 1946 - 1960 2.694 187,252
Leto izgradnje - 1961 - 1970 3.868 292 070
Leto izgradnje - 1971- 1980 4,899 3TN
Leto izgradnje - 1981 - 1990 3569 279718
Leto izgradnje - 1991~ 2000 919 101.722
Leto izgradnje - 2001 - 2010 1.867 162.290
Leto izgradnje - 2011 - 2020 718 79.708

Slika 18 Stanovanja po letu izgradnje (Vir: SURS, LEK Kranj)

Vecina stanovanjskega sektorja je bila zgrajena v obdobju med letoma 1946 in 1990 (Slika 18), v
desetjetju po letu 1990 izgradnja stanovanj upade, v naslednjem desetletju (2001 — 2010) pa
zopet naraste. Stevilo izgraden]j stanovanj med letoma 2001 in 2020 je zopet manjse. Stevilo
gradenvvecdji V obcini prevladujejo dvosobna stanovanja (25 %), sledijo jim trisobna stanovanja
(23,8 %). Povprecna povrSina stanovanja v enostanovanjski stavbi na ravni ob¢ine znasa 170 m2,
povprec¢na povrSina stanovanja v VSS pa 73 m2. kot je Ze bilo zgoraj omenjeno je povprecna
povrSina stanovanjske stavbe v ob¢&ini 80,3m2.
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4.2 Varstveni rezim kulturne dedisc¢ine

Hy varstveni rezimi kulturne deditine
‘areciciba napdide’
‘dediidina’
‘dediiéing priporodiln
‘spomenk
‘vphvna chmotye’
‘vplivno chmeodje spameniha
ostalo’

Slika 19 Zascitena obmocja v MOK (Vir: gis.iobcina.si)

V MOK je po podatkih MK registriranih oz. zavarovanih 511 enot. Prisotna so tudi obmocgja
naselbinske dediscCine. Poleg vecjih enot kulturne dedisSc¢ine so Se Stevilne lokalne enote kulturne
dedisc¢ine kot so spomeniki, cerkve, stavbe, itd (Slika 19). V MOK je po podatkih MK registriranih
0z. zavarovanih 228 stavb ki so del profane stavbne dediS¢ine dedis¢ine. Veliko stavb se nahaja
Se vvarovanih obmocgjih (arheoloska najdiS¢a - 30, kulturna krajina — 3, naselja in njihovi deli - 14,
parki in vrtovi - 2). V obgini sta dva spomenika drzavnega pomena in 92 spomenikov lokalnega
pomena.

4.2.1Cetrtne skupnosti in poselitev

Podatki, posebej po Cetrtnih skupnostih niso zbrani. Od leta 2002 je v obc&ini 26 krajevnih
skupnosti. Slika 20 prikazuje lokacije le-teh.
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KRAJEVNE SKUPNOSTI
V MESTNI OBCINI
KRANJ

8 bragenih

1 Vodovodn stolp
2 Primakovo

3 Qrehek  Drulovea
4 Predosije

L) Tenwtibe

&  Golnik

L4 Gonew

1] Trsteni

’ Podblica

10 Zabnica

" Jok

12 Besnica

1 Muvtite

1 Bratov Smub

16 Bitnje

16 Mrasge

" Gorenje Sava

19 Britof

19 Huje

20 Hokrea

n Struteve

n Planina

n Slrarace

b2 Dato polje

n Conter

»n Cirte
D Najn obtine

| Naja kravne skupnosti

Slika 20 MOK po krajevnih skupnostih (Vir: www.kranj.si)

Kot je razvidno iz spodnje slike, se je poselitev MOK iz srediS¢a navzven razvila ob glavnih
prometnih vpadnicah (Slika 21).

Slika 21 Poselitvena obmocja v MOK (Vir: gis.iobcina.si)
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V MOK so Stirje sistemi, ki se lahko Stejejo za sisteme DO. Tri od teh upravlja podjetje Domplan,
na dva so priklju¢eni stanovanjski in poslovni objekti (DO Planina in Vodni stolp), na enega pa
Solski objekti v krajevni skupnosti Zlato polje. VSS na obmocju krajevne skupnosti Planina so
prikljuceni na sistem DO, ki je v skupni lasti etaznih lastnikov stanovanj v VSS. Preostali sistem
DO upravlja podjetje Iskra (Gospodarska cona Iskra Labore). Nanj so priklju¢eni samo poslovni
objekti.

Stanovanjski objekti individualne gradnje niso priklju¢eni na daljinske sisteme in se ogrevajo s
svojimi lokalnimi sistemi.

Po podatkih SURS in upravnika Domplan ima 73,2 % stanovanj urejeno lokalno, etazno ali
centralno ogrevanje, 24,5 % je prikljuc¢enih na DO, priblizno 1,3 % stanovanj pa je brez ogrevanja.
V spodniji tabeli so prikazani nekateri bistveni podatki, ki se nanasajo na stanovanjski sektor v
MOK (Tabela 21).

Stanovanjski sektor

ogrevanje na ELKO 21 %
ogrevanje na biomaso 22%
ogrevanje na ZP 18 %
odstotek priklju¢enih n{':\ daljinski sistem 25 %
ogrevanja
odstotek aktivnih priklju¢kov ZP 55 %
Starost kurilnih naprav 17,6 let
Poraba energije na prebivalca [kWh/osebo] 3629,9
Poraba energije na m?2 ogrevane povrsine 134

[KWh/m2]

4.3.1Raba energije na m2

Raba toplotne energije v stanovanjih v letu 2018 (Podatki so pridobljeni iz LEK Kranj) je ocenjena
na podlagi podatkov o porabi ZP v gospodinjstvih, ki jih je posredoval distributer plina Domplan.
To so podatki o rabi energentov v vecjih kotlovnicah in energetskih izkaznic stavb ter poroCanja
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izvajalcev drZavne javne gospodarske sluzbe dimnikarstva (EviDim?®). Po podatkih Domplan, in
izdelanih energetskih izkaznic stanovanj je povprecna raba toplote za ogrevanje in pripravo TSV v
VSS znaSala 112 kWh/m?. Za enodruZinske hiSe je manj podatkov, zato se zanje ocenjuje visja
vrednost in sicer 150 kWh/m?. Priblizno 53 % stanovanj se nahaja v VSS, ostalih 47 % pa v
enostanovanjskih stavbah. Povprecna poraba toplotne energije za ogrevanje tako znasa priblizno
130 kWh/m?. Te vrednosti so pomnoZene s stanovanjskimi povr§inami po podatkih SURS in tako
je pridobljena ocena porabljene toplote za ogrevanje in pripravo TSV v stanovanjskem sektorju.
Manjsa korelacija je bila izvedena pri oceni porabe plina. Korelacija je bila izvedena skladno z
merjenimi koli¢inami dobavljenega ZP (podatke priskrbelo podjetje Domplan). Ocenjena poraba
znaSa 176,5 GWh na leto, pri c¢emer se vec kot polovica porabi v enodruzinskih hiSah. Ocena
povprecne rabe energije za ogrevanje na prebivalca za leto 2018 znasa 3,16 MWh.

4.3.2 Prevladujoli viri oskrbe z energijo

Za ogrevanje stanovanj in pripravo TSV se uporabljajo razlicni energenti. Posamezne deleze
uporabljenih energentov smo izraCunali s pomocjo podatkov EviDim, ki predstavljajo najvecjo
bazo zbranih podatkov. Ti podatki vseeno ne zajemajo vseh stanovanj v MOK. UpoStevajo¢ toéne
podatke iz skupnih kotlovnic in daljinskega sistema ogrevanja (podjetje Domplan) so se delezi
razlicnih nac¢inov ogrevanja iz EviDim razSirili na celoten nabor stanovanj (podatek pridobljen iz
baze SURS). Iz rezultatov, ki so predstavljeni v spodnji tabeli (Tabela 22) in na grafu (Slika 22), je
razvidno, da so glavni viri energije ZP, lesna biomasa (LB), DO ter ELKO. Zastopani so v podobnih
delezih, le DO v nekoliko ve¢jem obsegu. V manjsSi meri so zastopani tudi ostali energenti kot so
UNP in elektri¢na energija, npr. s TC.

Energent ELKO LB ZP DO Ostalo

Delezv % 21% 22% 18 % 25% 14 %

28
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Slika 22 Porazdelitev stanovanj glede na energent za ogrevanje v MOK (Vir: SURS, MOPE - EviDim, Domplan, LEAG)

4.3.3 Razpolozljivost energetskih izkaznic in energijski
razredi

Na ob¢ini nimajo neposrednega dostopa do registra energetskih izkaznic stavb. Poznajo stanje
stavb za katere so v ob¢ini izdelali izkaznice. TakSnih stavb ali VSS je 118. Povprecna povrsina
tak$nega stanovanja je 60,2m?. Veéina teh stanovanj se nahaja v VSS. Racunska poraba energije,
Qnn, za ta stanovanja je v povpredju 83,36KWh/m?/leto. V nadaljevanju so prikazani podatki
delovnega osnutka aplikacije EnerglS, ki zajemamo SirSo sliko.

V spodnjem grafu (Slika 23) je prikazana razporeditev izkaznic glede na doseZeni energijski razred.

Razredi izkaznic stanovanj
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Slika 23 Energetski razredi stavb v MOK (Vir: LEAG)

Najvec stanovanj sodi v energijski razred D in znaten del tudi Se v razred C. To samo potrjuje
ugotovitev, da so VSS v Kranju Ze bile vsaj delno energetsko prenovljene. Glede na to, da je le Sest
(6) stanovanj v razredu B, se celovita energetska prenova na VSS ne izvaja. Zaradi tega je potencial
prihrankov energije Se vedno prisoten tudi v ve€stanovanjskem delu objektov. Za individualno
gradnjo pa podatkov skoraj ni.
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Sirsa slika na osnovi delovnega osnutka aplikacije EnerglS pokaZe, da je v MOK najpogostejsi
razred izdanih energetskih izkaznic razred C (Slika 24).
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Slika 24 Izdane energetske izkaznice v MOK, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

Gre ve€inoma za stanovanja v VSS, ki so bili grajeni med leti 1970 in 1990, medtem, ko imajo VSS
v starem mestnem jedru in enostanovanjske hiSe veCinoma slabse razrede energetskih izkaznic
(Slika 25).
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Slika 25 Energetski razredi v izdanih energetskih izkaznicah v MOK, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

Co-funded by
the European Union




@Renov—AID | D2.1 Renov-AID 74

Na spodnjem grafu (Slika 26) je razvidno, da pri izdanih energetskih izkaznicah prevladujeta
razreda C (32 %) in D (25 %), kar je ve€ kot polovica izdanih energetskih izkaznic. Delez razredov
E, Fin G znaSa 22 %. Le 14 % stavb ima energijski razred B2, B1 in A2, medtem ko stavbe z
razredom A1 ni. Iz teh podatkov se razbere velik potencial za prenovo. Potrebno je poudariti, da
spodnji graf prikazuje vse izdane racunske energertske izkaznice, ki so lahko izdelane tudi za
nestanovanjske stavbe. Prav tako so zajete energetske izkaznice za stavbe ter za dele stavb, npr.
posamezna stanovanja v VSS.

Al-0%(7)
A2 - 1% (20)
Mi podatka - 6% ( 122) B1-3%{57)
G- 4% (87) B2 - 108 ( 203 )
F-8%(153) '
F-10%(205)
| C-32%(620)
D - 25% (491

Slika 26 Energetski razredi izdanih energetskih izkaznic stavb v MOK, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

4.3.4Vrste ogrevalnih sistemov

V MOK so trije sistemi DO. Slika 27 prikazuje obmoc&ja oskrbovana z energijo iz DO. Dva od teh
upravlja podjetje Domplan. Na daljinska sistema so prikljuéeni stanovanjski in poslovni objekti.
Pri tem velja omeniti tudi manjsi sistem ogrevanja, na katerega so prikljuceni le Solski objekti v
krajevni skupnosti Zlato polje. Tretji sistem DO se nahaja v gospodarski conilskra na Laborah. Na
ta sistem so priklju¢eni samo poslovni objekti. Poleg DO pa je v ob¢&ini prisotnih tudi okrog 66
skupnih kotlovnic, od katerih 45 kotlovnic s toploto oskrbuje 10 ali ve¢ odjemalcev.
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Slika 27 Obseg daljinskega ogrevanja v MOK — rde&a Srafura prikazuje obmocje daljinskega ogrevanja (Vir: Domplan)

Glavna energenta za ogrevanje stanovanjskih prostorov sta ZP in lesna biomasa, ki jima sledi raba
ELKO. Ce je upostevano, da daljinski sistemi ogrevanja uporabljajo ZP, je skoraj polovica toplote
za ogrevanje stanovanjskih stavb pridobljena iz ZP. Pri analizi je opaziti, da je na plinificiranem
obmocju obcine Se vedno mocno prisotno ELKO. Slika 28 prikazuje kotle glede na vrsto
energenta. Prevladuje rdeca barva, ki oznacCuje ogrevanje z ELKO, precej pa je tudi €rnih pik, tudi
v samem mestnem srediS$¢u, ki oznacujejo starejSe kotle, oz. kotle na lesno biomaso z nizjim
izkoristkom. Rumena barva kaze plinske kotle, zelena pa novejSe kotle na lesno biomaso z
visokim izkoristkom.

Slika 28 Izsek MOK z oznacenimi vrstami kotlov (Vir: MOK, Domplan)
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V spodnji preglednici (Tabela 23) je navedeno Stevilo in povprecna starost kurilnih naprav glede
na energent v MOK.

Povprecna starost kurilnih naprav po

Stevilo kurilnih tih
evito kuriinih naprav po energenti energentih (letnik izdelave)

ELKO lesna 7P UNP ELKO lesna zP UNP
biomasa biomasa

4.281 4.489 2.942 85 1996 2002 2004 2003

V evidenciob koncu leta 2016 je bilo 11.796 naprav, od tega 38 % na lesno biomaso (pri tem velika
vecina starih kotlov na polena), 33,0 % na ELKO in 24,9 % kotlov na ZP. Kotlov na UNP je 0,7 %.

4.3.5Raba OVE

Pri stanovanjskih stavbah vindividualni lasti sta dale¢ najbolj zastopana vira rabe OVE namestitev
(Té) za ogrevanje in pripravo TSV ter namestitev FN na strehe stavb.

4.3.6 Prednostne tipologije stavb ali soseske z vecljim
potencialom za energetsko prenovo

V MOK sta dve obmogji s podobnim tipom gradnje. Prvo je obmocje VSS objektov Planina, kjer pa
so bili objekti v velikem delezu preko 50 % ze delno energetsko prenovljeni. Na vecini stavb se je
namestila toplotnaizolacija na fasadi. Drugo obmocgje je obmocje individualne gradnje, ki zajema
ostale dele mesta Kranj in pa tudi vasko oz. podeZeljsko okolico v ob¢ini. V teh obmocgjih gre za
individualne gradnje, kjer stanje energetske ucinkovitosti ni poznano. Mo¢ je sklepati, da je
potencial velik, saj Cetudi so Ze bile izvedene energetske prenove, so bile le-te v vecini delne, kot
npr. menjava oken.

4.3.7 Primeri dobre prakse s potencialom za ponovitve

V MOK je prenova VSS potekala in Se poteka ve¢inoma s pomocjo upravnikov tekoce. Tudi
stanovalci so se vecinsko odlocali vsaj za prenovo fasad.

V obgini so kot glavne Sibke toCke stanovanjskega sektorja prepoznane:

* Visok delez uporabe fosilnih goriv (ELKO, ZP)
* Odvisnost od fosilnih goriv (ZP)

» Starost kurilnih naprav

+ Nizek delez uporabe TC (pod 10 %)

* Visoka povprecCna raba energije za ogrevanje
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MOK Ze veC let sistematicno izvaja energetske prenove javnih stavb, pri ¢emer sodeluje z
zasebnimi partneriji in izkoriS¢a evropska sredstva. Prizadeva si za trajnostni razvoj in je vklju¢ena
v evropsko pobudo Misija 100 podnebno nevtralnih in pametnih mest do leta 2030. Do danes so
bile izvedene tri faze prenov.

V nadaljevanju so predstavljene glavne znacilnosti stanovanjske gradnje za posamezna €asovna
obdobja (vir: TEN - Trajnostni energetsko-podnebni na¢rt Gorenjske):

*  Gradnja pred letom 1918:
V gorenjski regiji je kar 15,7 %, v MOK pa 7,8 %, stanovanjskih stavb zgrajenih pred letom
1918. Stavbe zgrajene pred tem obdobjemimajo obi¢ajno debele meSane kamnito-
opecne zidove (Sirina od 38 do 65 cm), Skatlasta okna, lahko tudi ornamentirane in
pogosto spomenisko zascCitene fasade, obokane kleti, lesene stropove in visoke etazne
viSine.

* Gradnjado leta 1945:
Stavbe predvojnega obdobja do leta 1945 so obi¢ajno solidno grajene, a slabo vzdrzevane
in potresne nevarne, s Se vedno debelimi polnimi ope¢nimi zunanjimi zidovi, debeline
vsaj 38 cm in veg, ter v vecini Se z lesenimi stropovi in lesenimi okni, Ceprav se zacnejo
uporabljati prvi betonski stropovi, etazna viSina se niza, manjSa se profiliranost fasad.
Njihove strehe in podstresSja so neizolirana, razen ¢e so spremenjena v bivalne prostore.
V tem primeru so tudi strehe ve¢inoma Ze prenovljene in toplotno zascitene, a pogosto s
premajhno debelino toplotne izolacije. TakSnih stanovanjskih stavb je v MOK 10,8 %, v
celotni regiji pa nekaj manj, 8,4 %.

* Gradnja do leta 1980:
Stavbe, zgrajene do osemdesetih let, so slabSe ali enako kakovostno grajene kot stavbe,
ki so bile zgrajene do leta 1945. Razlogi so bili predvsem v pomanjkanju in varéevanju z
gradbenimi materiali. Zunaje stene so manjsih debelin, npr. 30 cm, izolacijskih materialov
skorajda ni, fasade so preproste. Na etazne betonske alimontazne ploSc¢e so vpeti balkoni
in loZze. Vecina zgradb je grajenih z modularno opeko, kasneje se pojavljajo tudi liti beton
zidaki iz zlindre in elektrofiltrskega pepela z nezadostno toplotno izolacijo. Te stavbe so
potrebne temeljite gradbene (poveCanje potresne odpornosti) in celovite (energetske)
prenove, zamenjave oken in drugih vzdrZzevalnih ukrepov (npr. odprava vlage, povecanje
pozarne varnosti). Pri stavbah iz tega obdobja je mogo€e z minimalnimi dodatnimi
investicijskimi posegi doseci obcutno zmanjSanje potrebne energije za normalno
delovanje stavbe. Tak$nih stanovanjskih stavb je v gorenjski regiji 40,8 %, v MOK pa skoraj
polovica, o0z. 48,8 %.

* Gradnjav osemdesetih letih:
Novi predpisi (npr. predpis s podro¢ja energetske ucinkovitosti, JUS U.J5.600 - tehnic¢ni
pogoji za projektiranje in gradnjo stavb) so v osemdesetih letih, ko je nastopilo obdobje
intenzivne gradnje, Ze zahtevali viSje standarde in raven kakovosti pri gradnji stavb.
PrevladujoCi material za gradnjo ve€nadstropnih objektov je beton, zasebne hiSe pa so
bile grajene predvsem z opeko in polmontaznimi ali betonskimi stropovi. Stanovanjske
hiSe so vegjih tlorisnih povrSin, nekatere brez toplotne izolacije ali pa je ta neustrezna z
danasSnjega glediS¢a. Sprejeti zgoraj navedeni standard s podroéja energetske
ucinkovitosti leta 1980 sproZzi masovno uporabo toplotno izolacijskih materialov, npr.
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stiropor, kamena volna, kot dodatno toplotno zascito obodnih zidov oz. pogovorno t.i.
»demit fasada«.
Zaradinovih materialov in samograditeljskih detajlov so pogoste nedoslednosti priizvedbi
tesnjenja, zato je pogosto tudi zamakanje. Okna so vecjih dimenzij, aluminijasta ali
lesena in veCinoma neustrezna zaradi nezadostnih energijskih lastnosti zasteklitve in
slabsih tesnil. Tak8nih stanovanjskih stavb je v Gorenjski regiji 15,8 %, v MOK pa 14,4 %.
*  Novejsa gradnja (1991-2017):
V devetdesetih letih postane gradnja zelo raznolika, ob opecni zidavi se pojavi lahka
montazna lesena gradnja, predvsem pri enodruzinskih hiSah. Povecal se je delez opecnih
stavb s toplotno izolacijo vseh konstrukcijskih sklopov, zato so stavbe v povprecju solidno
toplotno izolirane. Vgrajena okna so lesena, aluminijasta ali PVC. Povsod prevladuje
energetsko ucinkovita zasteklitev, do leta 2000 predvsem s t .i. »termopans, po tem pa se
uveljavi energijsko ucinkovita dvoslojna in troslojna zasteklitev. NovejsSi objekti, zgrajeni
po letu 1990, so bolje toplotno izolirani, zato je smiselno objekt dodatno toplotno izolirati
le v primeru, ko so posamezni elementi konstrukcijskih sklopov posSkodovani ali je
predvidena njihova zamenjava zaradi drugih predvidenih ukrepov. Dodatno je smiselho
izolirati le poSevno streho ali plo§¢o nad ogrevanim podstreSjem. Tak$nih stanovanjskih
stavb je v Gorenjski regiji nekaj manj kot petina, 19,3 %, v MOK pa 18,1 %.
Toplotna prehodnost konstrukcijskih elementov se spreminja v odvishosti od
posodobitev zakonodaje (sprememb pravilnika o u€inkoviti rabi energije - PURES 2022).
Po 31.12.2018 je v veljavo stopil Akcijski nacrt za skoraj nicenergijske stavbe.

Obdobje Stevilo stavb Delez [%]
opeka 7458 74,5
beton, Zelezo-beton 471 4,7
kamen 380 3,8
les 160 1,6
kombinacija razli¢nih 951 9,5

materialov

kovinska konstrukcija 0 0,0
montazna gradnja 390 3,9
drug material 180 1,8
ni podatka 20 0,2
SKUPA) 10.011 100

Glede na podatke TEN, ki so predstavljeni v zgornji tabeli, je velika veCina, skoraj tri Cetrtine
stanovanjskih stavb v MOK grajenih z opeko (Tabela 24).
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Podatki o tipu ogrevanja (Tabela 25) nadalje opredeljujejo, da je vecinski del stanovanjskih stavb
priklju¢eno na centralno ogrevanje, to je kar 85 %.

Tip ogrevanja Stevilo stavb Delez [%]
centralno ogrevanje 8.509 85
daljinsko ogrevanje 110 1,1

drugo ogrevanje 1.041 10,4

ni ogrevanja 320 3,2

ni podatka 20 0,2
SKUPAJ 10.011 100

Glede notranjih instalacij podatki o stanju na obcini niso poznani. Sklepamo sicer, da je vecCina
hiSnih instalacij in TSS starejSih in potrebnih prenove. Stavbe v vecini tudi nimajo mehanskega
prezracevanja.

Segmentacija lastnikov stavb v MOK omogoc¢a razumevanje njihovih razli¢nih potreb, vedenjskih
vzorcev in motivacij pri odlo¢anju za celovite (energetske) prenove ter druge ukrepe, povezane z
upravljanjem in vzdrZzevanjem stavb.

4.5.1Demografski in socialni vidiki

Kranj je eno redkih mest s pozitivho demografijo (Slika 29). Prebivalstvo je v zadnjih sedmih letih
narasc¢alo. Danes je MOK s priblizno 57.081 prebivalci (podatki za leto 2023) tretja najvecja
obéina v Sloveniji po $tevilu prebivalcev. Gostota naseljenosti znasa 378 prebivalcev na km?, kar
je precej nad drzavnim povpre&jem (105 prebivalcev/km?).
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Slika 29 Skupni letni prirast prebivalstva v MOK (Vir: SURS)

4.5.2 Demografska struktura prebivalcev

PovprecCna starost prebivalcev je 43,3 leta, kar je nekoliko nizje od slovenskega povprecja (44,1
leta). Indeks staranja znasa 130,1, kar pomeni, da je na 100 otrok, starih 0-14 let, 130 oseb, starih
65 let ali ve¢ (Slika 30). To kaze na zmerno staranje prebivalstva, vendar poasneje kot v vecini
drugih slovenskih obc&in. Podobno kot celotna gorenjska regija ima Kranj sorazmerno ugodno
starostno strukturo. Vec¢ kot Cetrtina prebivalcev je mlajSa od 25 let, kar predstavlja dober
potencial za nadaljni razvoj. Ob predpostavki, da je dohodek na zaposlenega visji od povprecja.

Leta Leta
85+ | '=J 1—— 85+
80-84 | a80-84
7579 | — 75-79
70-74 ' Ih—_n—_ 70-74
6569 | ! ] 55-69
22 — 1 - 3
55-59 | = ; ., 55-59
50-54 | —_— | 50-54
45-49 | 1 | 45-49
40-44 | ! — | 40-44
35-39 | e —— - - | 35-39
30-34 1 '— 30-34
25.29 ' . ‘_ i 25.29
gl = i
15-18 | !_ 15-19
10-14 ;. 10-14
5-9 .| !_ 5-9
04 e 0-4

t T + f T
7 6 5 4 3 2 1 0 0o 1 2 3 4 5 g 7
k] o
moski obéina maoski Slovenija Zenske obéina Zenske Slovenija
(prikaZilodstrani) (prikaZilodstrani) (prikaZifodstrani) {prikaZifodstrani)
Slika 30 Prebivalstvena piramida za leto 2023 (Vir: SURS)
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4.5.3 Lastniska struktura stanovanj (fizicne osebe,
pravne osebe, etazna lastnina)

V MOK je bilo na zaCetku leta 2023 zabelezenih 21.317 stanovanj, kar predstavlja 373 stanovanj
na 1.000 prebivalcev in je nekoliko manj (410 stanovanj na 1.000 prebivalcev) od drzavnega
povprecja (Vir: SURS).

Ceprav podrobni podatki o lastnigki strukturi (delez fizi¢nih oseb, pravnih oseb, etazna lastnina)
niso neposredno navedeni, je v Sloveniji znacilno, da veCina stanovanj pripada fizicnim osebam,
pogosto v obliki etazne lastnine. V MOK je ta trend Se posebej izrazit zaradi ve€ sosesk z VSS.

4.5.4 Socialno-ekonomski poloZzaj prebivalcev (npr. vidik
energetske revscine)

Povpre¢na mesecna neto placa v Kranju znasa 1.448,37 EUR, kar je priblizno enako kot drzavno
povprecje (1.445,12 EUR). Stopnja delovne aktivnosti je 71,9 %, kar je nad slovenskim
povprecjem (69,3 %) in kaze na relativho dobro zaposlenost prebivalstva. (Vir: SURS)

Kljub temu pa obstajajo skupine prebivalcev, ki so bolj izpostavljene tveganju energetske
revsCine, zlasti starejSi obcCani z nizkimi dohodki in prebivalci energetsko potratnih stavb.
Energetsko neucinkovite stavbe so v vecini vse neobnovljene stavbe, grajene pred letom 1970,
kar pa predstavlja vecinski delez stavbnega fonda. MOK si prizadeva za izboljSanje energetske
ucinkovitosti stavb, kar lahko pripomore k zmanjSanju energetske rev§€ine med prebivalci.

Na podlagi razpolozljivih statistiCnih podatkov se predpostavlja, da je tipi¢en predstavnik MOK
moski ali zenska, star 44 let, zaposlen, s povpre¢no mesecno neto placo 1.350,00 EUR. Ta ob&an
je lastnik trisobnega stanovanja s povpre¢no povrsino 80 m?in ima v souporabi osebno vozilo, ki
ga uporablja ze 10 let. V skupnem gospodinjstvu zivi s Se dvema do tremi ¢lani gospodinjstva.

Ob nadaljnji segmentaciji se prepozna tipi¢ne profile obéanov z osebnostmi znacilnostmi, kot so
zapisani spodaj.

4.6.1 Segment »prazno gnezdo« oz. starejsSi dolgoroclni
lastniki:

Oseba je stara med 48 in 68 let. Je lastnik eno- ali dvostanovanjske hiSe, najverjetneje zgrajene
pred letom 1980. V skupnem gospodinjstvu zivi s Se enim do dvema ¢lanoma gospodinjstva.
Otroci so Ze odsli od doma. Dohodek te osebe je srednji, pogosto je to pokojnina ali meSani viri.
Izobrazba take osebe je srednja (pogosto poklicna ali gimnazijska). Ta oseba objekt uporablja
redno z ob&asno odsotnostjo. Je zmerni ali visok porabnik energije (slabo izolirane stavbe).
Predpostavlja se, da bo ta oseba lastnik objekta po izvedeni prenovi Se vsaj 15 do 25 let oz. do
prehoda v oskrbovana stanovanja ali prenosa na potomce.
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4.6.2 Segment »Druzinski investitor« oz. aktivni lastniki
srednjih let:

Oseba je stara med 35 in 55 let in Zivi v skupnem gospodinjstvu Se z dvema do Stirimi ¢lani
gospodinjstva. Je lastnik eno- ali dvostanovanjske hise, pogosto podedovane, ali etazni lastnik v
manjsi VSS. Njegov dohodek je srednji do visji, njegova izobrazba pa viSja ali visoka. V objektu
stalno biva, pogosto z otroci. Je velik porabnik energije, predvsem zaradi neizolirane fasade,
dotrajanih oken in starih kotlov v objektu v katerem biva. Po izvedeni prenovi bo taka oseba Se vsaj
20 ali vec let lastnik takega objekta.

4.6.3 Segment »Prvi lastnik/graditelj« oz. mladi novi
lastniki:

Oseba je stara med 25 -40 let in je nov lastnik hiSe na obrobju (novogradnje) ali dedovane hiSe v
slabem stanju. V skupnem gospodinjstvu Zivi s Se eno osebo in mlajSimi otroki (npr. do 5 leta
starosti). Njegov dohodek je nizek do sredniji, izobrazba pa srednja ali visoka. Ta oseba v objektu
biva stalno in je v primeru, da zivi v dedovani hisi, pogosto v fazi prenove. Je zmeren porabnik
energije, ki v primeru dedovane hiSe preide v visokega porabnika zaradi slabega stanja hiSe oz. je
poraba energije osebe tega segmenta razlicna, glede na fazo prenove. Predpostavlja se, da bo po
izvedeni prenovi ta oseba lastnik prenovljenega objekta Se vsaj 25 let ali vec.

4.6.4 Segment »upokojenci z nizkimi dohodki«

Oseba je stara nad 65 let in si deli gospodinjstvo s Se enim do dvema ¢lanoma (pogosto
vdova/vdovec ali par). Njihov dohodek je nizek. Nivo izobrazbe te skupine oseb je zelo razlicen
(pogosto srednji ali nizji). V objektu stalno bivajo. Njihova poraba energije je visoka, saj zivijo v
starejSih, slabo izoliranih stavbah. Predpostavlja se, da bo ta oseba po izvedeni prenovi Se vsaj 5
do 10 let lastnik prenovljenega objekta. Njihov zivljenjski cilj je varno in udobno bivanje v poznem
Zivljenjskem obdobju.

4.6.5 Segment »EtazZni lastniki v velstanovanjskih
stavbah«

Starost te osebe je raznolika, med 30 in 75 let. Je lastnik stanovanja v VSS (bloku), ki je pogosto iz
let med 1969 - 1985. V skupnem gospodinjstvu zivi skupaj s §e enim do tremi drugimi ¢lani.
Njegov dohodek je nizek, izobrazba pa raznolika (od osnovnoSolske do visoke izobrazbe). V
stanovanju biva stalno. Je visok porabnik, na kar vpliva slaba izolacija in skupni ogrevalni sistem.
Po izvedeni prenovi se predvideva, da bo ohranil lastniStvo stanovanja Se med 10 in 20 let.

MOK se zaveda, da je za u€inkovito nagovarjanje ob&anov k izvedbi celovitih (energetskih) prenov
potrebno uporabiti ciljno usmerjeno komuniciranje (Tabela 26) na podlagi zgoraj navedene
segmentacije, kar pomeni, da vklju¢imo:

e Personalizirana sporocila: prilagojena komunikacija glede na specificne potrebe in
znacilnosti posameznih segmentov;

e Uporaba razlicnih kanalov: kombinacija digitalnih in tradicionalnih komunikacijskih
kanalov (npr. e-posta, druZzbena omrezja, tiskani materiali);
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e Poudarjanje koristi: izpostavljanje prednosti celovite (energetske) prenove, kot so
zmanjSanje stroskov energije, povecanje udobja in prispevek k oglji¢ni nevtralnosti;

e Pomoc prifinanciranju: izpostavljanje moznosti subvencij, ugodnih posojil in drugih oblik
finanCne podpore, ki jo ponuja obcina ali druge finan¢no podporne institucije;

e Jasna navodila: oblikovanje enostavnih in razumljivih navodil za postopek prijave in
izvedbe celovite (energetske) prenove (Pot prenove);

e Osebni pristop (tocka VEM): Koordinacija vseh korakov na enem mestu z vnaprej
pripravljeno dokumentacijo ali svetovanje.

Strategija
jasha predstavitev koristi
primeri dobre prakse
pomoc¢ pri birokraciji
kombinacija kanalov

osebni pristop tock VEM

Zakaj je pomembna

lastniki morajo razumeti, koliko bodo prihranili in kdaj

lokalni primeri povecajo zaupanje in zanimanje

vhaprej pripravljena dokumentacija ali svetovanje

starejsi - tisk, delavnice; mlajsi — digitalno

koordinacija vseh korakov na enem mestu

Ce je torej govora izklju¢no o lastnikih stavb, kot ciljni skupini za celovito (energetsko) prenovo
stavb (v okviru toCke VEM), potem mora biti profiliranje osredoto¢eno na kljuéne lastnosti:
lastnistvo, njihove trenutne bivalne navade, energetsko ucinkovitost stavbe v kateri Zivijo, vir
energije za delovanje stavbe, finantna zmoznost, pripravljenost za investicije in ovire, s katerimi
se sooc€ajo, starostna skupina oz. profil po segmentaciji lastnikov.

Glede na prej predstavijeno segmentacijo lastnikov stavb v MOK, se komunikacija in pristopi
prilagodijo petim prepoznanim profilom glede na njihovo zmoznost in pripravljenost za
financiranje ter glede na njihovo pripravljenost na ukrepanje, ki je odvisna od motivacijskih
dejavnikov in ovir, ki na to odlocitev vplivajo. Na podlagi grozdenja lastnosti vzpostavljena
segmentacija omogocCa prepoznavo nagiba k prenovi stavb.

»Prazno gnezdo« oz. starejSi dolgoro¢ni

lastniki

Motivacija:

- Znizanje stroskov ogrevanja

- Povecanje udobja

- Medgeneracijski prenos lastnine

Ovire:

- Nizja digitalna pismenost

- Nezaupanje vizvajalce

- Fiziéno so lahko manj sposobni, da bi
sami vodili prenovo ali nadzorovali
dela

Posebne znagilnosti:
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Pripravljenost za ukrepanje

Etazni lastniki v ve€stanovanjskih

stavbah

Motivacija:

- ZniZzanje stroSkov ogrevanja in
izboljSanja bivalnega udobja.

- Povecanje udobja

Ovire:

- Odloc¢anje je vezano
soglasje vseh stanovalcev

- Nizka angaziranost
posameznikov

Posebne znagilnosti:

na

Upokojenci z nizkimi dohodki

Motivacija:

- Znizanje stroskov ogrevanja

- Povecanje udobja

- Ohranitev = samostojnega
bivanja v lasthnem domu

- Skrb za dediS¢ino za otroke

Ovire:

- Nizja digitalna pismenost

- Nezaupanje v izvajalce

- Nerazumevanje postopkov
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Dovolj prostega Casa za sodelovanje
v projektih
Urejen finanéni status

Komunikacija:

Osebni pristop
Vzpodbuda S
skupnosti
Informativne delavnice

Pomo¢ pri prijavi na subvencije.

strani lokalne

Druzinski investitorji oz. aktivni lastniki
srednjih let
Motivacija:

Dolgoro€na investicija
Okoljska odgovornost.

Qvire:

Pomanjkanje ¢asa
Kompleksnost postopkov

Posebne znadilnosti:

IS¢ejo zanesljive, energetsko
uc€inkovite in digitalno podprte
reSitve.

So informirani, tehnolosko ves¢i in
pogosto pripravljeni vlagati, ce je
proces jasen in transparenten.

Komunikacija

Preko digitalnih kanalov

Jasni informativni list

Interaktivni kalkulatorji stroSkov in
prihrankov

Video predstavitve

Svetovalci v okviru to¢k vem.

Co-funded by
the European Union

- Energetske prenove pogosto
ne  vkljuujejo  celotnega
objekta, temvec samo
posamezno stanovanje

- Potrebnaje sistemska podpora
na ravni upravljanja stavb

Komunikacija:

- Skupnostna komunikacija

- Sodelovanje z upravniki stavb

- Sestanki s predstavniki stavb

- Tiskani informativni Llisti in
broSure v tiskani obliki

Prvi lastniki o0z. mladi novi

lastniki/graditelji

Motivacija:

- Dolgoro¢ni prihranki

- Zavedajo se pomena okoljskih
ukrepov in Zelijo "zelenidom«.

Ovire:

- Finan¢na omejenost

Posebne znacilnosti:

- Usmerjenost \Y
digitalne reSitve,
skupina

- Cenijo pregledne ponudbe,
kakovostno  svetovanje in
digitalne platforme za podporo.

Komunikacija:

- Omogo¢iti jim je potrebno
spletne kalkulatorje

- Mobilne aplikacije

- Digitalna prijava

- Ucinkovita je komunikacija
preko druzbenih omrezij.

sodobne,
informirana
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- Pogosto so fizi¢no ali
psihi¢éno nesposobni
samostojno voditi projekte.

Posebne znacilnosti:

- Mocna ¢ustvena
navezanost na svoj dom.

- Potrebujejo zelo konkretno
podporo: jasne informacije,
pomo¢ pri  odlo€anju,
lokalne podporne mreze.

- Kljuéno je, da je prenova
hitra, dobro organizirana in
brez stresa.

Komunikacija:

- Osebna svetovanja

- Telefonski klici

- Obisk svetovalca nadomu

- Vzpodbuda s strani lokalne

skupnosti

- Informativne delavnice

- Pomo¢ pri prijavi na
subvencije.
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Segmentacija stavb v MOK omogocCa boljSe razumevanje strukture stavbnega fonda ter
ucinkovitejSe naCrtovanje ukrepov za trajnostno prenovo. S kategorizacijo stavb glede na starost,
energetsko ucinkovitost, gradbene znacilnostiipd. se lahko ciljno usmerja subvencije, svetovanje
in druge ukrepe za zmanjSanje rabe energije ter izboljSanje bivalnih pogojev. TakSna segmentacija
je klju€na za oblikovanje realnih in prilagojenih strategij prenove, hkrati pa omogoca spremljanje
napredka pri doseganju energetskih in podnebnih ciljev.

4.7.1 Zaznani interes za prenovo

V MOK deluje energetska svetovalna pisarna ENSVET, ki je odprta vsako sredo dopoldan med 8:00
in 10:00 ter popoldan v sredo med 15:00 in 17:00 uro. V pisarni delujejo Stirje energetski
svetovalci, ki se izmenjujejo pri svetovanjih odvisno od razpolozljivosti in prijavljenih oseb. Od
junija 2023 do junija 2025 je na mesec pisarno v povprecju obiskalo 18,7 oseb, ki se predhodno
najavijo na svetovanje. Pisarna deluje v prostorih MOK.
Slika 31 prikazuje Stevilo svetovanj svetovalcev mreze ENSVET od junija 2023 do junija 2025.
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Slika 31 Stevilo svetovanj svetovalcev mreze ENSVET v MOK od junija 2023 do junija 2025 (Vir: Eko sklad)
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V letu 2024 je bilo v MOK s strani Eko sklada nakazanih 877 podpor za ukrepe energetske prenove
objektov (Tabela 28). Kot posledica ukrepov se ocenjuje, da se je poraba koncne energije v letu
2024 v obgini znizala za 12.303 MWh. V preglednici spodaj je podan nabor ukrepov, za katere so
bile dodeljene podpore v letu 2024.

Bl Co-funded by
the European Union




@Renov—AID D2.1 Renov-AID

Ukrepi
energetski pregled - industrija
kotli na biomaso
nakup in montaza pnevmatik za tovorna vozila
obnova obstojece razsvetljave
nakup okolju prijaznih vozil M1
okolju prijazna vozila za javni prevoz M3
prikljucitev na daljinsko ogrevanje
samooskrba - NET METERING
sNES Gradnja ali nakup stanovanijskih his
sNES Javne zgradbe
toplotna izolacija fasade
toplotna izolacija kletnih prostorov
toplotnaizolacija strehe
TC Voda - Voda
TC Zemlja - Voda
TC Zrak - Voda
prezracevanje - CENTRALNO
prezraCevanje - LOKALNO
vgradnja sprejemnikov son¢ne svetlobe

vgradnja zunanjega stavbnega pohiStva

Delez [%]
0,2%
3,9%
0,3%
0,1 %
0,1 %
0,5%
0,1%
32,8 %
0,9 %
0,1%
3,0%
0,2%
1,5%
0,3%
1,7%
32,8 %
2,3%
12,9 %
0,6 %
5,6 %

SKUPAJ

Stevilo podpor
2

34

26

13

15
288
20

113

49

877

86

Vidno odstopajo podpore za namestitev TC zrak-voda in vgradnjo FN po sistemu net metering,

oba ukrepa s po kar 32,8 % delezem.

Med navedenimi podporami opazimo, da je vecinski delez namenjen napravam za ucinkovitejSo
rabo energije in sicer kar 87,5 %. Le 10 % podpor pa investicijam v zmanjSanje rabe energije, kot

so izboljSevanje toplotnega ovoja stavb (Slika 32)
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2,2%

10,3%

URE OVE = Ostalo

Iz teh podatkov lahko zaznamo, da se ob¢ani zelo malo odloCajo za celovitejSe prenove stavb in
gredo bolj v ukrepe zamenjav ogrevalnih sistemov, kar je velikokrat lahko tudi posledica
dotrajanosti ogrevalnih sistemov in ne Zelje po prenovi objektov.

Glede na podatke o pridobljenih podporah se opaZa, da je interes ob&anov, ki imajo v lasti
individualne stanovanjske stavbe nizek. Na drugi strani pa so VSS bili udelezeni v ve¢jem Stevilu
prenov. Lahko se predvideva, da ima vec¢ kot polovica VSS Ze prenovljene fasade. Sklepati je, da
so upravniki VSS veliko bolj aktivni pri prenovi kot lastniki individualnih graden;.

4.7.2 Pravne in prostorske omejitve

Prenova stavb v MOK pogosto ni odvisna zgolj od finanénih zmoznosti in pripravljenosti lastnikov
za prenovo, temvec tudi od Stevilnih pravnih in prostorskih omejitev, ki lahko bistveno vplivajo na
izvedljivost posameznih ukrepov. Obc&ina se nahaja na obmocju s pomembno naravno in kulturno
dediscino, kar pomeni, da Stevilni posegi zahtevajo dodatna soglasja in upoStevanje posebnih
pogojev. Varovana obmocja narave, stavbe kulturne dediSCine in prostorske omejitve obstojece
infrastrukture narekujejo dovoljene posege pri celoviti (energetski) prenovi. Obenem mora biti
vsaka sprememba skrbno usklajena z OPN ter drugimi pogoji, kar prenovo pogosto podaljSa ali
omeji njen obseg ali pa celo podrazi izvedbo prenove. V nadaljevanju so predstavljene kljuéne
pravne in prostorske omejitve na Poti prenove.

4.7.2.1 Pogoji in omejitev glede oskrbe z energijo

1. Zaprikljucitev objektov na elektri¢no, plinsko, vodovodno ali toplovodno omrezje je potrebno
pridobiti projektne pogoje in mnenja pristojnih mnenjedajalcev. To vklju¢uje tudi upostevanje
varovalnih pasov infrastrukture ter morebitne omejitve zaradi varstva kulturne dediscine ali
drugih posebnih obmocij. Vloga za izdajo projektnih pogojev je dostopna na spletni strani
MOK.
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2. Smernicev LEK-u:
* priporocljivo priklju¢evanje na sistema daljinskega ogrevanja in plinovodni sistem
* naobmodgjih, ki so dolo€ena z LEK - uporaba OVE skladno z na¢rtom, ki bo izdelan
* obvezna naj bo izdelava Studij izvedljivosti za vecCje kotlovnice (nad 1 MW) - ob
rekonstrukcijah in novogradnjah - v kateri mora biti preverjen najprej interes za
prikljucevanja na kotlovnice ob realnem izraunu vseh stroSkov v priCakovani zZivljenjski
dobi kotlovnice in ceni energentov ter moznost izgradnje soproizvodnje toplote (hladu) in
elektricne energije
* ob nacrtovanju novih zazidav naj ima ob&ina moznost definirati:
- vrsto oskrbe z energijo (npr. obvezno OVE)
- morebitno obvezno geodetsko-krajinsko doloCanje leg slemen zaradi optimalne
izrabe son¢ne energije
- tip objektov glede na rabo energije za ogrevanje (npr. omejitev rabe - nizkoenergijski
objekti, pasivni objekti) in elektricne energije
* priporocljivo izvedbo soproizvodnje, kjer to pokazejo Studije izvedl|jivosti
* smiselno uporabo smernic za projektiranje in hlajenje prostorov v novih objektih za vse
nacrtovane sisteme hlajenja objektov

LEK MOK sicer vsebuje jasno dolo¢ene smernice, ki nakazujejo strateSke energetske usmeritve,
vendar te smernice niso avtomati¢no zavezujoce, dokler niso vkljuéene v prostorske izvedbene
akte (npr. OPN) ali lokalne odloke.

4.7.2.2 Varovana obmoclja

V obcini je ve¢ vrst zavarovanih obmocij, od kulturne dediS€ine in narave do virov ogrevanja in
drugih pomembnih vidikov, kljuénih za delovanje obc&ine.

Na spodnji sliki (Slika 34) so prikazane lokacije, kjer velja posebnivarstvenirezim —prikaz kulturne
dediscine.
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Slika 33 Karta urbanega dela MOK z okolico z oznacenimi obmocji posebnega pravnega reZima varscine kulturne
dediscine (Vir: IPP MOK - Interni prostorski pregledovalnik MOK

V MOK je 228 stavb zascitenih kot del kulturne dediSCine. Te stavbe pogosto ni mozno
celovito (energetsko) prenoviti po obicajnih zakonskih postopkih (npr. predpisana debelina
toplotne izolacije fasade v skladu s PURES-2022), saj veljajo posebni pogoji oz. varstveni
rezim, za kar je treba pridobiti KV pogoje in pred posegom tudi KV soglasje s pristojne enote
ZVKDS.
Varovana obmocgja in Natura 2000 ni zanemarljiv segment, saj kar 19,3 % povr§ine MOK spada
v obmocje Natura 2000. Poleg tega ima obc¢ina ve¢ ekoloSko pomembnih obmogij, naravnih
vrednot in zavarovanih obmocij narave, ki omejujejo posege v prostor, Se posebej za veéje
energetske objekte (npr. vetrna energija (VE), biomasa).
Gozdni fond in raba biomase je zelo pomemben segment. Gozdovi pokrivajo 53,4 % obcine.
Slednji so v vecini v zasebni lasti, kljub temu je to pomembn za rabo lesne biomase. To
ustvarja logisti¢ne in prostorske omejitve pri dolgoroCni oskrbi s tem virom.
Stavbnifond in prostorske omejitve ogrevanija je sledeci segment, ki vpliva na velik delez stavb
(skoraj 70 %), ki je bil zgrajen pred letom 1990. To predstavlja:
* visoke toplotne izgube,
* neprimernost za hitre prehode na sodobne sisteme (npr. TC ali priklju&evanje na daljinsko
ogrevanje).
MOK ima obsezno daljinsko ogrevanje, vendar razSiritev omejuje usklajenost z obstojeco
infrastrukturo in morfologijo naselij.
Opredeljena prostorska obmocja za OVE:
* VLEKje podan kartografski prikaz obmogij (str. 214-217), ki so primerna za postavitev:
- FN na obstojece objekte,
- bioplinarn v kmetijskih obmogjih,
- majhnih hidroelektrarn na obstojecih vodotokih,
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- daljinskih sistemov ogrevanja in
- plinovodnega omreZzja.

So pa ti posegi lahko v neskladju z OPN ali Ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom (OPPN),
zato je nujna predhodna uskladitev pred nacrtovano izvedbo, saj morajo biti vsi posegi skladni z
nadrejenimi akti.

4.7.3 0bstojeci podporni mehanizmi

V MOK so bile uvedene razlicne spodbude in programi za prenovo stanovanjskih stavb s strani
ob¢ine ter tudi v sodelovanju z nacionalnimi in evropskimi institucijami. Ti ukrepi so namenjeni
izboljSanju energetske ucinkovitosti, zmanjSanju energetske revSCine ter povecanju kakovosti
grajenega okolja in bivalnih razmer za prebivalcev.

*  Ponudba svetovalne podpore ob¢anom (ENSVET, podnebna pisarna, trzne oblike
svetovanj, ...).
Svetovalna pisarna mreze ENSVET: Deluje v prostorih MOK na Slovenskem trgu 1. Obcani
lahko brezplac¢no pridobijo nasvete s podrocij kot so ogrevanje, energetska prenova stavb,
OVE, mobilnost ter informacije o kreditih in nepovratnih sredstvih Eko sklada. Za
svetovanje je potrebna predhodna prijava prek spletne strani Eko sklada ali na brezplacni
telefonski Stevilki.

* Dosedanje ob¢inske spodbude ali programi.
Javni razpisiza prenovo nepremicne kulturne dedis¢ine: MOK je v letu 2023 objavilarazpis
za sofinanciranje projektov prenove nepremicne kulturne dediScine, ki vklju€uje prenovo
streh, fasad in okna.
V okviru projekta »Prenova stanovanj v lasti MOK«, podprtega z evropskimi sredstvi, je
MOK izvedla prenovo 16 obstojecih neprofitnih stanovanj v stanovanjski soseski Planina.
Projekt je bil vreden 260.000 evrov, pri ¢emer je Evropski sklad za regionalni razvoj
prispeval nekaj manj kot 155.000 evrov. Cilj projekta je bil zmanjSati tveganje nadaljnje
socialne, funkcionalne in fizicne degradacije urbanega prostora ter dvigniti kakovost
Zivljenja in bivanjski standard v soseski.
Obc¢ani lahko predlagajo in glasujejo za projekte, ki izboljSujejo kakovost bivanja v
skupnosti. V letih 2025 in 2026 je za financiranje zelenih projektov v participativhem
proracunu namenjenih 1.250.000 evrov proracunskih sredstev.

*  Druge npr. projektne aktivnosti svetovanja in spodbujanja prenove na obmocju pilotnega
mesta (npr. mednarodni, bilateralni, nacionalni projekti, ...).
Podjetje Domplan iz Kranja ponuja model energetskega pogodbenistva, ki je primeren
tudi za VSS. V tem modelu zasebni partner investira v celovito (energetsko) prenovo
stavbe in zagotavlja dolo¢ene prihranke ob enakem ali vi§jem bivalnem udobju v
prostorih. Javni partner pa ga s temi prihranki v pogodbeni dobi poplaca. Po poteku
pogodbenega obdobja vsi prihranki pri stroSkih za oskrbo z energijo ostanejo javhemu
partnerju.
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4.7.41zzivi in ovire

Celovita (energetska) prenova stavb je klju¢na za trajnostni razvoj in zmanjSevanje ogljicnega
odtisa, ki sta klju¢na cilja Misije 100 podnebno nevtralnih in pametnih mest do 2030, katere del
je mesto Kranj. Vendar se Stevilni ob¢ani MOK soocajo z vrsto ovir, ki v njih vzbujajo zadrzke pri
odlocitvah za prenove. Visoki zacetni stroski, zapleteno lastniStvo, pomanjkanje informacij in
nezaupanje v izvajalce predstavljajo pomembne prepreke, Se posebej za starejSe lastnike
stanovanj. V mestnih soseskah, kot so Planina, Primskovo in Zlato polje, kjer prevladujejo VSS, je
pridobivanje soglasij etaznih lastnikov za prenovo pogosto dolgotrajen in zahteven proces. MOK
se zaveda teh izzivov in si prizadeva ustvariti okolje, kjer bo odlocCitev za prenovo lazja, varnejSa in
bolj dostopna za vse generacije.

*  Visoki zaCetni stroSki in dolga vracilna doba nalozbe:

Celovita (energetska) prenova hi$ in stanovanj pogosto zahteva visoka zaCetna financ¢na
sredstva. To je Se posebej velik izziv za starejSe prebivalce MOK, saj je kar 23,7 %
prebivalcev v Gorenjski statistic¢ni regiji starejSih od 65 let (SURS, 2023). Ti ob¢ani imajo
pogosto nizje pokojnine in so zato bolj previdni pri odlo¢anju za vecje nalozbe. Hkrati se
zaradi daljSe vracCilne dobe investicije (obi¢ajno 15-25 let) prenova v tem zivljenjskem
obdobju pogosto ne zdi smiselna. Subvencije Eko sklada in moznost ugodnih kreditov
sicer obstajajo, vendar pogosto ne zadosc¢ajo, da bi prepricale zadrzane lastnike.

* Razdrobljeno lastnistvo v VSS:
V Sloveniji je okoli 91 % vseh stanovanj v zasebni lasti, kar pomeni, da je vsaka VSS
razdeljena med Stevilne lastnike. V mestnem jedru Kranja in vec&jih soseskah, kot so
Planina, Primskovo ali Zlato polje, to pomeni, da morajo za energetsko prenovo soglasati
Stevilni etazni lastniki. Ker se ti pogosto razlikujejo po starosti, finan¢nih zmoznostih in
razumevanju koristi prenove, je doseganje soglasja dolgotrajen in kompleksen proces.

* Pomanjkanje informacij in tehni¢nega znanja:
Veliko obCanov ne razpolaga z zanesljivimi informacijami o moznostih prenove,
razpolozljivih subvencijah ali dolgoroc¢nih koristih. Po podatkih SURS je v obc¢ini Kranj
delez oseb z najve¢ osnovnosolsko izobrazbo okoli 12 %, kar lahko vpliva na razumevanje
tehni¢énih podrobnosti prenove. Brez ustrezne podpore (svetovanja, predstavitev
moznosti) mnogi lastniki ne vedo, kje sploh zaceti, zato prenovo odlagajo ali se je
izogibajo.

e Starostna struktura lastnikov:
V Kranju ima vecdina stanovanj v lasti generacija, ki je stanovanja kupila v 70. in 80. letih
prejSnjega stoletja. Danes gre torej za upokojence ali ljudi tik pred upokojitvijo, ki so
pogosto lastniki dotrajanih objektov. Zaradi omejenih dohodkov in fizi€nih omejitev se raje
odlocijo za minimalna popravila, vecje posege pa prepuscajo mlajSim generacijam, ki pa
pogosto Se ne Zivijo v teh objektih ali nimajo formalnega lastniStva.

* Nezaupanjevizvajalce in strah pred zapleti:
Mnogi obCani imajo negativne izkuSnje z izvajalci gradbenih in inStalacijskih del. Porocajo
o zamudah, nepredvidenih stroskih, nekakovostni izvedbi ali celo o finanénih prevarah.
Zaradi teh razlogov obstaja med obcdani mocno nezaupanje, ki zavira odlocitev za
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prenovo. Pogosto se bojijo, da bo prenova povzrocila ve¢ Skode kot koristi, Se posebej, Ce
niso tehni¢no podkovani in ne poznajo preverjenih izvajalcev.

4.8.1K1ljucni dobavitelji/ponudniki prenove stanovanjskih
stavb

V fazi spodbujanja ob&anov na Poti prenove bodo upravniki ve€stanovanjskih stavb pomembni
partnerji pri spodbujanju ob¢anov za odlocitev. Pri individualni gradnji pa krajevne skupnosti, oz.
uspesni in aktivni ¢lani posamezne krajevne skupnosti, ki bodo s svojim aktivnim pristopom pri
prenovi lastnih objektov Sirili in spodbujali tudi ostale manj ozave§¢ene obcane. Ko bo obc¢an
stopil na Pot prenove bo potrebno tudi sodelovanje Eko sklada, Borzena oz. njihovih finanénih
mehanizmov (nepovratne spodbude in krediti). Nadalje bodo pomemben partner tudi finanéne
ustanove z nudenjem kredibilnih informacij o moZnostih financiranja projektov, saj prav ta korak
obcana najveckrat odvrne od prenove v kolikor ne dobi zanesljive finan¢ne podpore.

V proces segmentacije ponudbe in povprasevanja na podroCju prenove domov smo v Kranju
prepoznali kot kljuéne deleznike:

*  LEAG

* Eko sklad

*  Prosperia

* Krajevne skupnosti
*  Domplan

*  Gorenjska banka

* IZS

« GZS

*  OdvetniSka zbornica Slovenije
 ZAPS

* Borzen

*  MOK

Za namen uspeSnega delovanja tocke VEM pa je nujno potrebno vzpostavitev kompleksne
svetovalne ekipe, ki vklju€uje pravno, prostorsko, arhitekturno, gradbeno, energetsko, finanéno
svetovanje. Tak nabor bo MOK oblikovala z vzpostavitvijo dinami¢nega nabavnega procesa v
toCkah VEM na razli¢nih podrocjih in s tem vzpostavila katalog izkuSenih in zmogljivih izvajalcey,
ki ga bo po potrebi dopolnjevala oz. iz kataloga izloCala neucinkovite izvajalce ali
dobavitelje/ponudnike.
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5 Pilotno mesto Velenje

Prenova stavbnega fonda v Mestni obcini Velenje (MOV) predstavlja pomembno strateSko
usmeritev obcinske politike v zadnjem desetletju, saj je velik delez obstojeCega stanovanjskega
fonda energetsko neucinkovit in potreben prenove. Mesto, ki je svojo intenzivno urbano rast
dozivelo predvsem v obdobju hitrega industrijskega razvoja med 60. in 90. leti prejSnjega stoletja,
se danes soocCa s kompleksnimi energetskimi, okoljskimiin socialno-ekonomskimiizzivi. Posebej
izpostavljene so VSS, ki so bile grajene v asu najveéjega razvoja industrije v Saleski dolini, kar je
neposredno vplivalo na zasnovo stavb, izbor gradbenih materialov in takratne standarde gradnje.
Danes so te stavbe pogosto zastarele, energetsko potratne in potrebujejo celovito (energetsko)
prenovo z namenom zmanjSanja previsoke rabe energije, izboljSanje kakovosti bivalnega in
grajenega okolja, kar prispeva k doseganju SirSih trajnostnih ciljev obCine, regije in celotne drzave.

Za ucinkovito izvajanje ukrepov pri celovitih (energetskih) prenovah so nujne podrobne analize
obstojeCega stanja, celovito razumevanje prostorskih, gradbenih, arhitekturno-likovnih, in
gospodarsko-druzbenih specifik obmocja ter jasni strateSko-izvedbeni pristopi, ki omogocajo
sistemati¢no podporo lastnikom nepremicnin na Poti prenove. V nadaljevanju so obravnavani
razli¢ni vidiki, ki povzemajo trenutno stanje in skupne znacilnosti stavbnega fonda v ob¢ini in
identifikacijo osnovnih izzivov ter priloznosti za izboljSanje energetske ucinkovitosti, bivalnih
razmer in kakovosti grajenega okolja s ciljem zmanjSanja ogljicnega odtisa.

Velenje je izrazito urbano okolje in predstavlja specificno strukturo stanovanjskega fonda, ki je
zaznamovan z obdobjem industrijske rasti oz. razvoja. V MOV je trenutno evidentiranih 245 VSS.
Iz podrobnejSe analize izhaja, da je v zadnjih letih na podro€ju prenove VSS zaznati doloCene
pozitivhe premike, vendar so ti Se vedno izrazito parcialni oz. delni. V tem kontekstu je bilo do
sedaj prenovljenih le 10 VSS, kar predstavlja le priblizno 4 % od skupnega Stevila vseh VSS,
deleznih celovite (energetske) prenove. Celovita (energetska) prenova pri VSS pomeni izvedbo
vseh kljuénih ukrepov za izboljSanje energetske ucinkovitosti, ki vkljucuje vgradnjo toplotne
izolacije na fasade, tla, strop/streho, prenovo strehe in zamenjavo oken ter optimizacijo sistemov
ogrevanja, izboljSanje sistemov prezra¢evanja in drugih ukrepov.

Pojavno dostopnih podatkih je bilo dodatnih 88 VSS le delno prenovljenih, izveden je bil vsajeden
izmed kljuénih ukrepov za izboljSanje energetske ucinkovitosti. Pri teh VSS prenova ni celovita,
kar pomeni, da so prihranki pri rabi energije manjsi, a vendar pomenijo pomemben korak k
izboljSanju energetske ucinkovitosti. Ostaja velika vec¢ina VSS, ki zaradi svoje zasnove in starosti
predstavljajo velik potencial za nadaljnje izboljSave in prihranke.

StrateSki pomen prenove VSS namre€ ni zgolj v zmanjSevanju rabe energije, ampak tudi v
zagotavljanju trajnostnega razvoja lokalne skupnosti, izboljSanju pogojev bivanja in kakovosti
grajenega okolja , zmanjSanju emisij toplogrednih plinov (TGP) ter krepitvi lokalne odpornosti na
energetske cenovne Soke in zmanjSanju ogljicnega odtisa. V tej luci je prenova obravnavanih
stavb ne le tehni¢no-energetska prioriteta, temve¢ tudi pomemben socialno-ekonomski in
okoljski cilj, ki bo dolgoro¢no vplival na oblikovanje kakovostnega Zivljenjskega okolja v MOV.
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5.1.1SploSno o stavbnem fondu

Po podatkih GURS-a (REN) je v ob¢ini 9.653 stavb, od tega skoraj polovica 0z. 4.588 stanovanjskih
stavb (47,5 %). Prevladujodi tip stavbe je samostojeca idividualna hiSa, sledita krajna vrstna hisa
in vvmesna vrstna hisSa ter vinska klet oz. zidanica. (Slika 34).
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Slika 34 Tipologija stavb v MOV (Vir: GURS, 2022)
Od skupno 4.588 stanovanjskih stavb je 4.106 enostanovanjskih,172 dvostanovanjskih in 310
VSS, kamor poleg VSS spadajo tudi varovana stanovanja, stanovanjsko-poslovne enote in

podobno (Tabela 29).

Tabela 29 Stevilo in namembnost stavbnega fonda mesta Velenje (Vir: GURS, 2022)

Enostanovanjske Dvostanovanjske stavbe VSS ali drugo Skupna vsota
stavbe
4.106 172 310 4.588

Pregled stanovanjske gradnje po obdobjih je prikazan na grafu spodaj (Slika 35). Graf prikazuje
obdobja gradnje pred letom 1901 in dalje v desetletjih vse do leta 2021.

Iz grafa je nazorno razvidno obdobje rasti mesta Velenje v letih od 1960 do 1990 in upad gradenj
novih stavb po tem letu.
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Slika 35 Obdobje izgradnje stavb v MOV po desetletjih (Vir: GURS, 2022)

Ve€ podatkov je razvidnih iz spodnje tabele (Tabela 30), ki poleg obdobij gradnje prikazuje tudi
prevladujoce konstrukcijske materiale v posameznih desetletjih. Stavbe grajene pred letom 1920
so v vecini grajene iz kamna, opeke in deloma iz lesa, po tem letu se kot prevladujoce gradivo
zaCne uveljavljati predvsem opeka..

Po 2. svetovni vojni, natan¢neje leta 1959, ko Velenje iz trga postane mesto, se pricne zametek
novega Velenja. Intenzivna urbana rast traja vse do 90. let prejSnjega stoletja in sovpada z
industrijskim, energetskim in rudarskim razvojem.

Z osamosvojitvijo Slovenije se ta rast vidno zmanjSuje in je danes skoraj Sestkrat manjSa kot v
najbolj intenzivni dobi rasti. Opeka je Se vedno eden od glavnih elementov gradnje, prav tako se
uveljavi AB, kombinacija materialov in tudi les in lahka montaZzna gradnja.

Tabela 30 Stevilo zgrajenih stavb in uporaba konstrukcijskega materiala po obdobjih (Vir: GURS, 2021)

Vrsta materiala . .. . Lahka Skupno
Drug Kombinacija Kovinska . L.
I Kamen . Les montazna Neznano Opeka Stevilo
) X material materialov konst. .
Obdobje gradnje gradnja stavb
pred1901 1 9 183 78 10 24 305
od 1901 do 1910 0 0 12 8 3 9 32
od 1911do 1920 0 0 6 6 15 27
od 1921 do 1930 0 0 4 11 14 29
od 1931 do 1940 4 1 3 20 2 24 54
od 1941 do 1950 3 0 8 19 2 50 82
od 1951 do 1960 16 5 8 63 1 1 225 319
od 1961 do 1970 61 165 5 158 2 6 423 820
od 1971 do 1980 108 267 1 175 7 12 532 1102

od 1981 do 1990 85 130 118 10 25 420 788
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od 1991 do 2000 43 15 1 70 13 7 255 404
od 2001 do 2010 55 3 0 66 1 15 7 1 242 390
od 2011 do 2021 29 1 0 26 12 11 17 140 236
Skupaj 405 596 231 818 1 77 68 19 2373 4588

5.1.2 Obdobje gradnje in tehnologija gradnje

V nadaljevanju so podane skupne znacilnosti stanovanjske gradnje za posamezna ¢asovna
obdobja, ki so razdeljena v vec faz:

*  Gradnja pred letom 1920:
V MOV je 7,4 % stanovanjskih stavb, zgrajenih pred letom 1920. Te stavbe imajo obi¢ajno
debele kamnite ali meSano kamnito-opecne zidove (debelina od 38 do 64 cm), Skatlasta
okna manjsih dimenzij, lahko tudi ornamentirane, in pogosto spomenisko zascitene
fasade, obokane kleti, lesene stropove in visoke etazne viSine. Glavni material je kamen
in kombinacija razli¢nih materialov, pa tudi opeka in les v manjs$i meri.

*  Gradnjav obdobju od 1920 do 1950:

Zgradbe predvojnega obdobja so obi¢ajno solidno grajene, a slabo vzdrzevane z debelimi
polnimi kamnito-opecnimi zunanjimi zidovi v debelini vsaj 38 cm, obi¢ajna debelina je 51
cm, in tudi Se z lesenimi stropovi in lesenim okni. StreSne konstrukcije so praviloma
neizolirane, razen v stavbah, kjer so v kasnejSih obdobjih bile izdelane bivalne mansarde,
strehe prenovljene in dodatno toplotno zascitene. Kljub temu debelina vgrajene toplotne
izolacije pogosto ne dosega minimalnih standardov energetske uc¢inkovitosti, veljavnih v
danasnjem obdobju. Tak$nih stanovanjskih stavb je v MOV le 3,6 %.

* Gradnjavobdobju od 1951 do 1970:

Stavbe iz tega obdobja so grajene iz opecnatih zidakov, ki so bili iz polne (debelina vsaj38
cm) ali votlicave opeke (debelina 29), betonskih blokov (debeline od 19 do 29 cm). Stropi
nad neogrevano kletjo sestojijo iz betonske ploSc¢e ali montaznega polnila s tlacno plo§¢o
z alibreztoplotneizolacije. Fasada po vecini niizolirana, je klasicna ometana ali oblozena
s kamnitimi, betonskimi in ope¢nimi elementi. Nosilna konstrukcija stropov proti
neogrevanemu podstre§ju je lahko Se vedno iz lesenih tramov, nasutja, betonskega
estriha in slepega poda, lahko pa je izdelana iz montaznega polnila s tlacno plosco z
minimalno toplotno izolacijo, lahko pa je tudi AB plo$ca. StreSne konstrukcije so izdelane
iz lesenih nosilnih elmentov in opaza. Toplotna izolacija strehe je izvedena le v primeru,
¢e so bila podstreSja v kasnejSem obdobju spremenjena v bivalne prostore. Okna so
vecja, lesena Skatlasta ali vezana, vhodna vrata so masivna in z enojno zasteklitvijo.
Mesto Velenje je bilo priklju¢eno na sistem DO ze leta 1959, kar je vplivalo na nadaljnji
razvoj gradnje. Stanovanjskih stavb iz tega obdobja je v MOV 24,8 %.

* Gradnjav sedemdesetih letih (od 1971 do 1990)
Debelina zunanjih nosilnih sten se tanj$a, je okoli 30 cm ali celo manj. NajpogostejSa
oblika nosilne konstrukcije pri VSS je AB skelet s polnilom iz opeke. Za Velenje je zelo
znacilna uporaba betonskih zidakov z zZlindro in elektrofiltrskega pepela (debeline od 25
do 29 cm). Vecina individualnih stavb je grajena iz modularne opeke ter tudi betonskih
zidakov z Zlindro in elektrofiltrskim pepelom. S sprejetjem prvih strozjih predpisov s
podro¢ja energetske ucinkovitosti stavb se zacne vgrajevati toplotna izolacija, sprva v
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debelini 5 cm, kasneje 8 cm. Fasade so ometane ali obloZzene z razlicnimi betonskimi,
opecnimi in kamniti elementi. Vgrajeno je tipsko zunanje stavbno pohistvo. Znacilne so
tudi vedno vecje oknenske odprtine z vezanimi in enojnimi okni, zasteklitev je ze
dvoslojna. Okvirji so povecini $e vedno leseni, lahko pa tudiiz aluminijain PVC.

Z minimalnimi investicijskimi posegi je mozno dosecCi obCutno zmanjSanje potrebne
energije za vzdrzevanje bivalnega udobja in prihrankov pri energiji. Tak$nih stanovanjskih
stavb je v MOV 41,2 %, kar je nekoliko manj kot polovica vseh stavb.

* Gradnjav devetdesetih letih (od 1991do 2001)

V tem obdobju se bolj pogosto pojavlja lahka montazna lesena gradnja, predvsem pri
enodruzinskih hisah. Vgrajena okna so lesena, aluminijasta in PVC z vgrajeno dvoslojno
izolacijsko zasteklitvijo. Stavbe, so bolje toplotno izolirane, zato je smiselno te stavbe
dodatno toplotno izolirati le v primeru, ko so posamezni konstrukcijski elementi in sklopi
poSkodovani ali je predvidena njihova zamenjava. Dodatno je smiselno izolirati le
posevno streho ali ploS€o nad ogrevanim podstresSjem. TakSnih stanovanjskih stavb je v
MOV 9 %.

*  NovejSa gradnja (od 2002 do 2009)
V tem obdobiju je bil sprejet Pravilnik o toplotni zas¢iti in u€inkoviti rabi energije v stavbah
(PURES 2002), ki je imel bistveni vpliv na energijske kazalnike. Dolo¢ene so bile npr.
najvecje dovoljene toplotne prehodnosti (Uma) za gradbene konstrukcije. Za okna in
vhodna vrata pa dolocila glede Una in njihova vgradnja ter tudi obvezna vgradnja sencil
od SV do SZ. V MOV je tak$nih stanovanjskih stavb 7,3 %.

* Gradnja energetsko ucinkovitih stavb (od 2010 dalje)

Pri zagotavljanju ucinkovite rabe energije v stavbah je bilo treba glede na dolocila
sprejetega Pravilnika o uCinkoviti rabi energije v stavbah (PURES 2010) uposStevati celotno
Zivljenjsko dobo stavbe, njeno namembnost, podnebne podatke, materiale konstrukcije
in ovoja, lego in orientiranost, parametre notranjega okolja, vgrajene sisteme in naprave
ter rabo OVE. Stavbo je bilo treba z energetskega staliSCa zasnovati in graditi tako, da je
ustrezno orientirana, da je razmerje med povrSino toplotnega ovoja stavbe in njeno
kondicionirano prostornino optimalna, da so prostori v stavbi ustrezno zasnovani in
razporejeni, in da materiali, elementi konstrukcije ter celotna zunanja povrSina stavbe
omogocajo ucinkovito upravljanje z energijskimi tokovi. V MOV je stavb iz tega obdobja
6,2 %.

Spodnja Tabela 31 prikazuje ¢asovno porazdelitev stanovanjskih stavb glede na obdobje gradnje,
skupaj s Stevilom stavb, njihovim delezem in skupno neto tlorisno povrsino. Najvecji delez vseh
stavb je bil zgrajen v dveh povojnih obdobjih (od leta 1946 do1970 in med leti 1971 in 1980), kar
ustreza obdobju intenzivne urbanizacije in razvoja mesta Velenje. V teh dveh obdobjih je bilo
zgrajenih skupno 2.207 stavb, kar predstavlja polovico oz. 50,3 % vseh stanovanjskih stavb in kar
55,4 % celotne neto stanovanjske povrsine. To kaze na pospesen razvoj stanovanjske gradnje v
Casu socialistiCnega industrializacijskega obdobja, Se posebej v okviru gradnje planskega mesta.
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Tabela 31 Stanovanjske stavbe v MOV glede na obdobje izgradnje in neto povrsine (Vir: GURS, 2022)

Obdobje Stevilo stavb  Neto povrsina [m?]
do 1918 349 52.827

od 1919 do 1945 111 20.650

od 1946 do 1970 1.207 417.867

od 1971 do 1980 1.100 452.050

od 1981 do 1990 788 336.688

od 1991 do 2001 415 110.733

od 2002 do 2009 335 85.255
0d 2010 283 94.259
Skupaj: 4588 1.570.329

V obdobju od leta1981 do 1990 je bilo zgrajenih 788 stavb (17,2 %), s skupno povrSino 336.688
m? (21,4 %), kar kaZe na nadaljevanje gradbene aktivnosti po predhodnem valu urbanizacije. V
poznejSih obdobjih, zlasti po letu 1991, se obseg gradnje zmanjSuje, vendar se povecuje
povpre¢na neto povrSina na stavbo, kar kaze na spremembo tipologije in bolj individualno
gradnjo.
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Slika 36 Stavbe v MOV glede na material nosilne konstrukcije (Vir: GURS, 2022)
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Zgornja Slika 36 prikazuje Stevilo stanovanjskih stavb glede na tehnologijo gradnje oz. vrsto
materiala nosilne konstrukcije. Najve¢ stavb v MOV je grajenih z opeko v razli¢nih formatih oz.
dimenzijah in s tem povezane tehnologije gradnje (npr. NF opeka, modularni blok, ...), ki so veljali
za obdobje izgradnje obravnavanih stavb. Prav tako je med stanovanjsko gradnjo opazen delez AB
konstrukcij, ki so pogostejSa tehnologija gradnje pri VSS. Opazno je tudi vecje Stevilo stavb,
zgrajenih s kombinirano konstrukcijo ali v lahki montazni izvedbi, kar nakazuje prisotnostrazlicnih
gradbenih praks in tehnologij skozi zgodovino razvoja naselij v ob¢ini.

5.1.3Varstveni rezim kulturne dedisScine

Celovite (energetske) prenove stavb na obmoc¢ju MOV so dopustne, vendar morajo biti izvedene
skladno s prostorsko identiteto mesta, predvsem pa z upoStevanjem kulturnovarstvenega
rezima, kar Se posebej velja za spomenik, pa tudi stavbno ali naselbinsko dedis¢ino (Slika 37 ).
Poleg KV pogojev je v MOV potrebno upostevati skladnost prenov z OPN ali OPPN, npr. ko zZeli
lastnik ali upravljalec objekta spremeniti osnovni barvni ton obstojeCe fasade mora za to
predhodno pridobiti soglasje MOV. Barvna usklajenost in vizualna celovitost urbanega prostora
se s tem ohranjata kot pomembna identiteta prostora.
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Posebej obcutljiv je pristop k celovitim (energetskim) prenovam na obmocju naselbinske
dediSCine, arhitekture v obdobju moderne, kamor spada mestno jedro Velenja. Tam je dodatna
toplotna zascita stavb, prenova fasadnih ometov, balkonskih ograj, zamenjava okna ter druga
vzdrzevalna dela na zunanjem ovoju stavb naceloma dopustna, vendar le pod pogojem
predhodno pridobljenih KV pogojev in pred izvedbo tudi KV soglasja pristojne enote ZVKDS. Gre
za postopke, ki so usmerjeni v varovanje izvornih oblikovnih znac¢ilnosti modernistiCnih stavb,
zato morajo biti vse spremembe premisljene, strokovno utemeljene in tudi izvedene.

Pritem je treba posebej opozoriti, da ni dopustno posegativvolumen stavb, prav tako ni dovoljena
odstranitev ali zakrivanje arhitekturnih detajlov, ki so del prvotne vizualne podobe stavb.
Varovanje arhitekturno-likovnih in drugih prvin obsega tudi njihovo okolico, saj prostorska
integriteta in skladna podoba prostora ena izmed temeljnih vrednot naselbinske dediSCine.
Celovite (energetske) prenove v takSnem kontekstu tako niso zgolj tehni¢no-tehnoloska naloga v
skladu s podnebno-energetskimi cilji, temvec tudi zahteve po ohranjanju morfologije in identitete
urbanega prostora, tipologije stavb ter spoStovanju kulturne dediS¢ine mesta.

5.1.4 Energetska ulinkovitost stavb

Glede na podatke iz REN, vecina lastnikov stavbne porocajo o izboljSavah na GURS, , ima 49 %
stanovanjskih stavb v obcini prenovljeno streho in 17,1 % prenovljeno fasado ter 25,2 %
stanovanjskih delov stavb ima zamenjana okna (Tabela 32). Delov stavb je vecje Stevilo kot je
evidentiranih stavb, saj je lahko v eni stavbi ve¢ delov stavbe (npr. ve€ stanovanj).

Prenova stavb/delov stavb Stevilo Delez [%]
prenova strehe 2.249 49,0
prenova fasade 783 17,1
SKUPAJ STAVB 4.588 100,0

menjava oken 3.164 25,2
SKUPAJ DELOV STAVB 12.561 100,0

V preglednicah in na grafikonih sta v nadaljevanju prikazana Stevilo in delez stavb glede na
prenovo strehe in fasade ter Stevilo in delez delov stavb glede na zamenjavo oken po obdobijih za
stanovanjske stavbe in posamezne dele stavb.

Tabela 33 prikazuje obseg prenov streh v stanovanjskem fondu ob¢ine, razvr§¢en po ¢asovnih
obdobjih. Najve¢ prenovljenih streh je bilo izvedenih v obdobju med leti 1991 in 2000, to je 883
stavb, kar predstavlja 19,2 % vseh stavb z evidentirano prenovo. Sledi obdobje med leti 2001 in
2010, v katerem je bilo prenovljenih 847 stavb (18,5 %). Ti dve desetletji predstavljata najved;ji val
investicij v prenovo, kar sovpada z vecjo dimaniko vzdrZevanja stanovanjskega fonda po
osamosvojitvi in v ¢asu razliénih spodbud za izbolj$anje bivalnega okolja.
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Obdobje Stevilo stavb Delez stavb [%]
do 1980 184 4

od 1981 do 1990 270 5,9

od 1991 do 2000 883 19,2

od 2001 do 2010 847 18,5

od 2011 do 2020 63 1,4
od 2021 2 0

Do leta 1980 je bilo evidentiranih le 184 prenovljenih streh (4 %), kar kaze na omejen obseg
tovrstnih del v tistem Casu ali pa na dejstvo, da prenovitvenih del v tistem €asu niso evedentirali.
Najbolj verjetno pa je, da vzdrzevalna dela v tem obdobju zaradi starosti stavb Se niso bila nujna
in so prenove bile zvedene v kasnejSih desetletjih. Zanimivo je tudi, da je bila aktivhost prenove
precej viSja med leti 1981 in 1990, z 270 stavbami (5,9 %), Ceprav Se vedno precej nizja kot v
poznejSih obdobjih.

Po letu 2010 (Slika 38) pa je opazen mocan upad Stevila prenovljenih streh. V obdobju med leti
2011 in 2020 je bilo prenovljenih le 63 stavb, kar predstavlja le 1,4 %, po letu 2021 pa sta bili
evidentirani zgolj dve prenovi, kar pomeni zanemarljiv delez. Ta trend lahko nakazuje na upad
zasebnih vlaganj, morebitno odloZzeno prenovo zaradi financ¢nih, birokratskih ali lastni$kih ovir, ali
pa na spremembo evidenénih metod pri GURS.
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(Tabela 34) prikazuje Stevilo stanovanjskih stavb, pri katerih je bila izvedena dodatna toplotna
zaScita fasade, razvrS€eno glede na obdobje izvedbe prenove. Najvec izvedbenih del na fasadah
je bilo evidentiranih v obdobju med leti 2001 in 2010, in sicer pri 304 stavbah, kar predstavlja 6,6

Bl Co-funded by
the European Union




@Renov—AID D2.1 Renov-AID 102

% vseh stavb v obcini. Sledi obdobje od leta 1991 do leta 2000 s 173 prenovami (3,8 %) ter med
leti 2011 in 2020, ko je bilo prenovljenih 127 stavb (2,8 %).

V starejSih obdobjih je bilo Stevilo tovrstnih prenov fasad obcutno nizje. Do leta 1980 je bilo
izvedenih 88 prenov (1,9 %), med leti1981 in 1990 pa 90 (2 %). Po letu 2021 je bil evidentiran le en
primer prenove fasade, kar je skoraj zanemarljivo in lahko kaZe bodisi na dejanski upad izvedenih
ukrepov, bolj verjetno pa kaze na ¢asovni zamik v vnosu podatkov v uradne evidence (GURS,
2022).

Obdobje Stevilo stavb Delez stavb [%]
do 1980 88 1,9

od 1981 do 1990 90 2

od 1991 do 2000 173 3,8

od 2001 do 2010 304 6,6

od 2011 do 2020 127 2,8
od 2021 1 0

Podatki nazorno kazejo, da so bile energetske prenove fasade v preteklosti izvedene le pri
manjSem delezu celotnega stanovanjskega fonda. NajintenzivnejSe obdobje prenov je bilo v letih
od 2001 do 2010 (Slika 39), vecina prenov se je odvijala glede na javno dostopne podatke pred
vel kot desetletjem. To pomeni, da je velik del obstojecCih stanovanjskih stavb danes energijsko
neucinkovit aliponovno potreben izboljSav, Se posebej ob upostevanju sodobnih predpisov s tega
podrocja in potreb po ¢im prejSnjem razogljiCenju stavbega fonda.
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Prenova fasade z dodatno toplotno zascito je klju€na za zmanjSanje toplotnih izgub, preprecitev
topolotnih in zvo¢nih mostov ter s tem izboljSanje ravni kakovosti bivalnega okolja in nizjih
stroskov ogrevanja oz. rabe energije za delovanje stavbe.. Podatki v tabeli potrjujejo, da gre za
nujno, a v obcini Se vedno omejeno prakso, ki jo je smiselno okrepiti skozi ciljno usmerjene
ukrepe, s poveCanjem svetovanj za etazne lastnike (npr. v okviru svetovanj ENSVET), tehni¢no
podporo in povezavo s spodbudami, kot jih nudi Eko sklad ali obCina (npr. razpis za financiranje
projektne dokumentacije v zadnjih letih).

Slika 40 Stevilo svetovanj svetovalcev mreze ENSVET v MOV od junija 2023 do junija 2025 (Vir: Eko
sklad) prikazuje Stevilo svetovanj svetovalcev mreze ENSVET od junija 2023 do junija 2025.
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Iz pridobljenih podatkov v spodnji tabeli (Tabela 35) je mogoce razbrati, da je bilo najve¢ zamenjav
oken izvedenih v obdobju od leta 2001 do 2010, ko je bilo zabelezenih 2.040 delov stavb, kar
predstavlja 16,2 % vseh. To desetletje tako izstopa kot ¢as najvecdje aktivnosti pri izboljSanju
energijskih lastnosti oken, kar sovpada s SirSimi prizadevanji za izboljSanje energetske
ucinkovitosti stavbnega fonda.

Obdobje Stevilo stavb Delez stavb [%]
do 1980 114 0,9

od 1981 do 1990 148 1,2

od 1991 do 2000 716 5,7

od 2001 do 2010 2.040 16,2

od 2011 do 2020 141 1,1

od 2021 5 0
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Precej manjSa, a vseeno pomembna obseznost zamenjav oken je bila tudi v obdobju od leta 1991
do 2000, s 716 deli stavb (5,7 %). V prejSnjih obdobjih, torej do leta 1990, so bile zamenjave oken
omejene le pri 262 enotah (0,9 % do 1980in 1,2 % v letih od 1981 do 1990), kar kaze na to, da so
Stevilna okna v teh stavbah bodisi Se izvirna ali pa bila zamenjana kasneje.

Zanimivo je, da se po letu 2010 trend zamenjav oken bistveno zmanjsa (Slika 41). Med leti 2011 in
2020 je bilo evidentiranih zgolj 141 primerov (1,1 %), po letu 2021 pa le 5 (vir: GURS, 2022), kar
pomeni skoraj popoln zastoj. To lahko nakazuje na iztroSen investicijski cikel, pomanjkanje
sredstev ali zamik med izvedbo in uradnim evidentiranjem v registrih.
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Investicije v stavbnifond je mogoce oceniti tudi na podlagi podatkov Eko sklada, kjer lahko ob&ani
in drugi upravic¢eni lastniki stavb ali njihovi uporabniki pridobijo nepovratne finan¢ne spodbude
in ugodne kredite. Glede na podatke Eko sklada je bilo vobdobju od 2009 do 2023 izvedenih 1.489
nalozb v vecjo energijsko ucinkovitost stavb in rabo OVE. Najve¢ nalozb je bilo izvedenih v letu
2023 (290 nalozb). V obravnavanem obdobju je bilo najve¢ nalozb na sledecih podrogjih: toplotna
izolacija (323), FN (310), TC (303), okna (226), prezracevanje (169). V povprecju je bilo vsako leto
izvedenih 106 nalozb, sofinanciranih s strani Eko sklada. Skupaj je bilo v omenjenem obdobju v
MOQV izplacanih za 3.845.393 EUR nepovratnih finan¢nih spodbud (Slika 42).
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Slika 42 Nalozbe v energijsko ucinkovitost stavb ter v vecjo rabo OVE v Easovnem obdobju 2015 - 2023 (Vir: Eko sklad,
2024)

Tabela 36 prikazuje Stevilo nalozb v MOV, ki so bile v obdobju od leta 2015 do 2023 podprte z
nepovratnimi finan¢nimi spodbudami s strani Eko sklada. Podatki razkrivajo obseg interesa in
uresnicenih okoljskih nalozb v stanovanjskem sektorju, zlasti na podrocju izboljSanja energetske
ucinkovitosti stavb.

Tabela 36 Izplacane nepovratne finanéne spodbude v MOV s strani Eko sklada - Stevilo nalozb (Vir: Eko sklad, 2024)

Nalozba 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
sprejemniki son¢ne energije 0 2 1 1 2 2 1 0 1
toplotna &rpalka (TC) 12 15 17 19 27 26 33 33 68
zunanje stavbno pohistvo 7 9 6 14 14 4 12 11 15
ogrevanje 0 0 0 0 1 1 2 1 0
prezraevanje 5 3 5 4 13 17 25 42 45

gradnja ali nakup pasivne (sNES)
stavbe/hise ali stanovanja

kurilna naprava na lesno
biomaso

celovita prenova stanovanjske
stavbe
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toplotnaizolacija 20 18 20 20 35 30 34 34 36
sonc¢na elektrarna (FN) 0 0 1 9 1 26 71 81 111

daljinsko ogrevanje (DO) 0 0 0 0 1 1 2 1 0
skupaj 52 50 54 73 112 117 188 217 290

Posebejizstopa podatek, da je vobravnavanem obdobju bila izvedena samo ena celovita prenova
stanovanjske stavbe, kar kaze na pomembno vrzel v celostnem pristopu k celoviti (energetski)
prenovi. TakSen podatek lahko pomeni bodisi pomanjkanje organizirane pobude lastnikov,
administrativne ali tehni¢ne ovire bodisi premalo spodbudno podporno okolje za izvedbo
obseznejsih prenov.

Po drugi strani pa je bilo na leto izvedenih povprec¢no 27 posamic¢nih nalozb v toplotno izolacijo,
kar nakazuje, da se lastniki vendarle zavedajo pomena energetske ucinkovitosti, a ukrepajo
predvsem parcialno. Ukrepi, kot so dodatna toplotna zaSc¢ita fasad, izolacija streh, stropa ali tal,
sodijo med najpogostejSe energetske ukrepe pri prenovi, saj so stroSkovno manj zahtevne in
organizacijsko enostavnejSe kot celovite prenove.

Slika 43 prikazuje viSino izpla¢anih nepovratnih finan¢nih spodbud, ki jih je Eko sklad namenil za
okoljske nalozbe v MOV. Prikazani so skupni zneski nalozb, ki so jih upravi¢enci izvedli ob
sofinanciranju s strani Eko sklada. Graf omogoca vpogled v obseg finanéne podpore za razli¢ne
ukrepe, kot so toplotna izolacija, vgradnja TC, zamenjava oken in drugi ukrepi, povezani z
ucCinkovito rabo energije in zmanjSevanjem emisij TGP. Podatki temeljijo na uradnih evidencah
Eko sklada iz leta 2024 ter odrazajo uspeSnost in razSirjenost okoljskih nalozb med prebivalci in
lastniki stanovansjkih stavb v obgini.
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5.1.4.1 Izdane energetske izkaznice in energetski razredi

Po dostopnih podatkih delovnega osnutka aplikacije Energetski informacijski sistem (EnerglS) -
MOPE - je razvidno Stevilo vseh izdanih energetskih izkaznic, Stevilo izdanih merjenih in raCunskih
energteskih izkaznic, Stevilo stavb z izdano energetsko izkaznico, njihova povpreé¢na potrebna
toplota za ogrevanje in najpogostejsi energetski razrezd, tj. D (Slika 47).
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Slika 44 Izdane energetske izkaznice na ravni MOV, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)

Osnutek aplikacije EnerglS omogoca tudi vpogled izdanih energetskih izkaznic glede na
energijske razrede na lokaciji. Na sliki spodaj je SirSe srediSCe mesta Velenje (Slika 45).
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Slika 45 Energetski razredi v energetskih izkaznicah v MOV, delovni osnutek aplikacije EnerglS (Vir: MOPE)
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Na spodnjem grafu (Slika 46) je razvidno, da pri izdanih energetskih izkaznicah prevladujeta
razreda D (29 %) in E (20 %), kar je skoraj polovica izdanih energetskih izkaznic. Obstaja velik
potencial za prenovo, saj ima le 8 % stavb energijski razred B2, B1 in A2, razreda A1 pa ne dosega
nobena stavba. Izdanih energetskih izkaznic z razredom C je 18 %, delez razredov F in G pa znaSa
21 %. Potrebno je poudariti, da spodniji graf prikazuje vse izdane racunske energertske izkaznice,
ki so lahko izdelane tudi za nestanovanjske stavbe. Prav tako so zajete energetske izkaznice za
stavbe ter za dele stavb, npr. posamezna stanovanja v VSS.

A -0 (3)
) AZ-1%(6)
Ni podatka - 4% { 43 ) B1-3%(26)
G-6%(58) B2 -4% (34 )
C-18% (175
F-15% {142 )
E-20%(195)
D - 29% (281 )

5.1.5Stanovanja

Glede na podatke SURS je bilo leta 2021 (zadnji razpolozljiv podatek) v MOV 12.375 stanovanj.
Med stanovaniji prevladujejo dvosobna stanovanja (27,1 %), sledijo trosobna stanovanja (26,2 %).
Delez tri- ali ve¢sobnih stanovanj znasa 56 %. Glede na povrSino ima najve¢ stanovanj v MOV
uporabno povrsino od 60 do 80 m? (23,2 %). Povpreéna uporabna povr$ina stanovanja znasa 76,2
m?, medtem ko je povpre¢na uporabna povr§ina naseljenega stanovanja 77,2 m2. Povpre¢no
Stevilo oseb v stanovanju znaSa 2,9. Od skupnega Stevila stanovanj je bilo 11.384 (92 %)
naseljenih in 991 (8 %) nenaseljenih stanovanj.

Naseljena stanovanja so tista, v katerih so med popisom obic¢ajno prebivala ena ali ve¢ oseb,
medtem ko so nenaseljena stanovanja tista, v katerih med popisom obi¢ajno ni prebivala nobena
oseba. Sem sodijo tudi sezonska in sekundarna stanovanja. Stanovanja, v katerih so navzoce
osebe, ki niso zajete v popis, se uvrstijo v kategorijo pocitniSkih stanovanj (stanovanja za
sezonsko ali sekundarno rabo). Stanovanje za sezonsko ali sekundarno rabo je po definiciji
stanovanje, ki se ob&asno ali ve€ mesecevv letu uporablja za pocitek in rekreacijo ali se uporablja
samo ob&asno. Preostala nenaseljena stanovanja se uvrstijo med prazna stanovanja.

Tabela 37 prikazuje klju¢ne kazalnike stanovanjskega fonda v MOV na podlagi podatkov SURS iz
leta 2021. Ti kazalniki ponujajo vpogled v raven kakovosti bivanja, prostorsko ustreznost
stanovanj in razpolozljivost osnovne infrastrukture, kar je klju¢no za oceno sploSnega bivalnega
okolja v obgini.
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Tabela 37 Kazalniki stanovanjskega fonda v MOV (Vir: SURS, 2021)

Kazalnik Vrednost
Stevilo stanovanj 12.375
Stevilo stanovanj na 1.000 prebivalcev 367
Stevilo naseljenih stanovanj 11.384
Stevilo nenaseljenih stanovan;j 991
Stevilo praznih stanovanj 932
Stevilo pocitniskih stanovanj 59
povprec¢na uporabna povrSina stanovanja [m2] 76,2
povprec¢na uporabna povrSina naseljenega stanovanja [m2] 77,2
povprec¢na uporabna povrsina na stanovalca [m2] 26,9
povprecno Stevilo oseb v stanovanju 2,9
delez tri- ali ve€sobnih stanovanj [%] 56
delez stanovanij, zgrajenih po letu 2005 [%] 7,9
deleZ naseljenih stanovanj brez vseh elementov osnovne infrastrukture [%] 1,7

Na sliki spodaj (Slika 47) je prikazana porazdelitev stanovanj po Stevilu sob v MOV, pri C¢emer
kuhinja ni upoStevana kot soba, v skladu z metodologijo SURS. Na podlagi podatkov iz leta 2021
je razvidno, da v obc¢ini prevladujejo dvo- in trosobna stanovanja, sledijo jim enosobna in
Stirisobna, medtem ko je delez vecjih stanovanj (s petimi ali ve€¢ sobami) precej manjsi.
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Slika 47 Stanovanja po Stevilu sob v MOV - kuhinja ni Steta kot soba (Vir: SURS, 2021)
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Struktura stanovanjskega fonda odraza zgodovinski razvoj stanovanjske gradnje in potrebe
lokalnega prebivalstva. Visok delez manjsih in srednje velikih stanovanj nakazuje na prisotnost
individualnih gospodinjstev, mladih druzin in starejSih oseb, ki Zivijo v stanovanjih z omejenim
Stevilom prostorov. Na drugi strani lahko nizji delez vecjih stanovanj pomeni tudi omejene
moznosti za ve¢C€lanska gospodinjstva z vidika ravni kakovosti bivalnega okolja ali energetske
ucinkovitosti.

5.1.6 Raba energije v stanovanjskem sektorju

Stanovanjski sektor je eden izmed vecjih porabnikov energije v obc&ini. Podatki o rabi elektricne
energije v gospodinjstvih so pridobljeni s strani distributerjev energije. Raba energentov za
ogrevanje v stanovanjskem sektorju na ravni ob&ine se ne spremlja, oz. se ne vodi ve¢ v drZzavni
statistiki (SURS). Struktura energentov in drugih virov toplote ter njihova raba v stanovanjskem
sektorju v MOV sta zato ocenjeni na podlagi poznanih podatkov o stavbah na obmoc¢ju obcine,
temperaturnega primanjkljaja, podatkov o energentu iz evidence malih kurilnih naprav EviDim (v
evidenci se za posamezno stavbo vodijo tudi podatki o energentu, ki se uporablja v kurilni
napravi), evidence nalozb Eko sklada, veljavnih energetskih izkaznic, izdanih vodnih dovoljenj za
pridobivanje toplote ter na podlagi podatkov o strukturi in porabi energentov za ogrevanje,
pridobljenih s strani distributerjev in upravnikov VSS.

Ocena rabe energije v stanovanjskem sektorju se je tako pripravila s kombiniranim pristopom:
* Podatki o rabi elektricne energije, ZP in daljinske toplote iz sistema DO se pridobijo od
distribucijskih podjetij, SURS ali Agencije za energijo.
*  Priocenirabe ELKO, UNP, lesne biomase ter drugih virov toplote za ogrevanje in pripravo
TSV se uporabi lasten preracun s pomocjo strojnega ucenja in statisti¢nih modelov.

Naslednja preglednica (Tabela 38) prikazuje strukturo rabe energentov in drugih virov toplote za
ogrevanje in pripravo TSV. Gre za rabo kon€ne energije, razen v primeru aerotermalne in
geotermalne energije, toplote sonca ter daljinske toplote, kjer je upoStevana koristna energija.

Vir energije Letna raba [MWh]
daljinska toplota 118.646,0
ekstra lahko kurilno olje (ELKO) 3.586,4
zemeljski plin (ZP) 2.127,4
utekoc&injen naftni plin (UNP) 329,1
lesna biomasa 38.770,5
aerotermalna energija 7.027,9
geotermalna energija 24,2
toplota sonca 50,1
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toplota skupaj 170.561,6
elektri¢na energija 35.455,1
energija skupaj 206.016,7

Energent oz. vir toplotne energije, ki se ga v stanovanjskih stavbah najvec porabi za ogrevanje in
pripravo TSV je preko sistema daljinskega ogrevanja (118.646 MWh/leto, 69,6 %), sledita lesna
biomasa (38.770,5 MWh/leto, 22,7 %) in aerotermalna energija (7.027,9 MWh/leto, 4,1 %). V
najveC stanovanjih (79,8 %) je za vir ogrevanja v uporabi daljinska toplota, sledi lesna biomasa
(13,1 % stanovanj), kar je prikazano v spodnji tabeli (Tabela 39).

Energent ali vir energije Stevilo stanovanj Ogrevane povrSine [m2]
daljinska toplota 9.919 1.031.296
lesna biomasa 1.625 181.384
aerotermalna energija 481 60.122
zemeljski plin 151 27.883
ekstra lahko kurilno olje 210 22.542
utekoc€injen naftni plin 23 2.207
elektri¢na energija 21 1.289
geotermalna energija 3 428
skupaj 12.433 1.327.151

Letna raba koné&ne energije za ogrevanje in pripravo TSV v stanovanjskem sektorju na obmocju
MOV znaSa 5.050 kWh/prebivalca ter 129 kWh na kvadratni meter ogrevane povrSine
stanovanjskih stavb, medtem, ko je slovensko povpreéje 4.339 kWh/prebivalca oz. 113 kWh/m?2.
Letna raba energije za delovanje stanovanjskih stavb, ki vkljucuje tudi elektricno energijo, znasa
6.100 kWh/prebivalca ter 155 kWh/m? ogrevane povrSine stanovanjskih stavb, povpreéje v
Sloveniji pa je 5.696 kWh/prebivalca oz. 148 kWh/m?.
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Segmentacija lastnikov stanovanjskih stavb je klju¢en pristop za ucinkovito nacrtovanje in
izvajanje celovitih (energetskih) prenov v MOV. TakS§na obravnava omogoca globlje razumevanje
razliCnih potreb, motivacij in omejitev posameznih skupin lastnikov ter je podlaga za ciljno
usmerjene in ucinkovite podporne aktivnosti. Specificne zgodovinske, urbanistiCne in socio-
ekonomske znacilnosti Velenja prinaSajo specificne izzive pri izvajanju prenov, zato je
sistemati¢na segmentacija lastnikov zelo pomembna. Stanovanjski fond v MOV je izrazito
energetsko neucinkovit, sajvecina stavb izvira iz obdobja intenzivnega industrijskega razvoja med
leti 1961 in 1990. LastniSka struktura teh stavb je raznolika, od individualnih lastnikov do
kompleksnih razmer v VSS, spremenjenih gospodarskih in druzbenih razmer, kar dodatno otezuje
odlocanje o prenovi.

Za ucinkovito ciljanje podpornih ukrepov v okviru celovite (energetske) prenove stavb v MOV je
smiselno lastnike stanovanjskih enot razvrstiti po vec¢ kljuénih skupinah, ki odrazajo njihovo
zZivljenjsko situacijo, motivacijo, financ¢no zmoznost in odnos do okoljske problematike. TakSna
vec¢dimenzionalna segmentacija omogoca oblikovanje bolj usmerjenih pristopov, prilagojenih
razlicnim profilom lastnikov.

5.2.17ivljenjsko obdobje gospodinjstva

Lastniki se glede na sestavo in Zivljenjsko fazo gospodinjstva pomembno razlikujejo v svojih
zmoznostih in motivacijah za prenovo. Razdeljeni so na:

* Enoosebna gospodinjstva, pogosto sestavljena iz starejSih oseb, imajo omejene financne
vire in potrebujejo obseznejSo pomoc.

*  Pari brez otrok so praviloma bolj finan¢no stabilni in osredoto¢eni na dolgoroc¢ne koristi,
kot so udobije in prihranki.

* Druzine z otroki so zelo motivirane za izboljSanje ravni kakovosti bivanja, vendar pogosto
potrebujejo dodatne finan¢ne spodbude.

*  Gospodinjstva, pri katerih so se otroci Zze odselili (t. i. »prazno gnezdo«), imajo obi¢ajno
vecC Casa, a manj tehni¢nega znanja, zato potrebujejo usmerjeno svetovanje.

* Upokojenska gospodinjstva se zaradi starosti in financnih omejitev pogosto srecujejo z
najvecjimi ovirami pri vklju¢evanju v prenove.

5.2.20blika lastnisStva

Oblika lastnistva pomembno dolo¢a moznosti odlo¢anja in izvajanja prenove. Vsaka izmed
skupin lastnikov ima svoje znacilnosti:

* Individualni lastniki enostanovanjskih hi§ imajo praviloma vecjo samostojnost in
fleksibilnost.

*  Pri etaznih lastnikih v VSS so prenove bistveno bolj zapletene zaradi potrebe po
usklajevanju odlogitev z drugimi lastniki.

* Institucionalni lastniki (npr. podjetja, investitorji) razpolagajo z ve¢ sredstvi, vendar
pogosto zahtevajo bolj strukturirano, podatkovno podprto svetovanje.
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5.2.3 Finan€na zmoZnost gospodinjstva

Razli¢na raven dohodkov pogojuje na odlocCitev glede vrste (npr. delna ali celovita) prenove in v
veliki meri doloCa oblike financnih spodbud. Klju¢ne skupine so:

* Gospodinjstva z nizjimi prihodki potrebujejo posebej prilagojene podporne mehanizme in
boljSo dostopnost do virov kreditiranja.

* Srednji dohodek odpira moznosti za kombinirane finanéne modele (npr. subvencije in
ugodni krediti).

*  Gospodinjstva z vi§jimi dohodki pogosto ne potrebujejo neposrednih spodbud, ampak
zanesljive in transparentne informacije o dolgoro¢nih prihrankih.

5.2.4Pripravljenost za vlaganje
Med lastniki obstajajo razli¢ne stopnje motiviranosti za prenovo. Opredeljeni so na:

* Visoko motivirani lastniki, ki aktivno iSCejo priloZnosti za prenovo z jasno vizijo glede
okoljskih in finanénih vidikov.

* Zmerno motivirani lastniki potrebujejo bolj otipljive spodbude.

*  Pri nizko motiviranih lastnikih je klju¢na vloga ozaveScevalnih kampanj, ki obravnavajo
njihove dvome in informacijske vrzeli.

5.2.5 Starost lastnikov
Starost pomembno vpliva na pripravljenost za spremembe in nalozbe.

* Mlajsi lastniki imajo praviloma vecjo motivacijo, vendar omejena sredstva.

* Lastniki srednjih let imajo najve¢ potenciala — zdruzujejo stabilnost in dolgoro¢ne
ambicije. StarejSi lastniki so pogosto bolj zadrzani, njihova vkljucitev pa zahteva mo¢no
individualizirano podporo.

5.2.6 Okoljska ozaveSlenost in vedenjski profil
Odnos do okolja se prav tako kaze kot odlocilen dejavnik.

* Mocno ozaveSceni lastniki pogosto ukrepajo sami od sebe.

* Zmerno ozavesceni potrebujejo spodbudne okoliS¢ine.

* Najmanj ozaveSCene pa je treba nagovarjati s posebej prilagojenimi sporogcili in
argumenti, ki izpostavljajo neposredne koristi.

Po razpolozljivih podatkih znasa povprecno Stevilo oseb na stanovanjsko enoto v MOV 2,9, kar
potrjuje prevlado gospodinjstev druzinskega tipa. To ima pomemben vpliv na motivacijo za
prenovo, saj so potrebe po udobju in zdravem bivalnem okolju ter dolgoro¢ni finan¢ni vzdrznosti
Se posebej izrazite pri druzinah z otroki in gospodinjstvih srednjih let.

Klju¢ni dejavniki, ki povezujejo vse segmente, so motivacije za celovito (energetsko) prenovo, kot
so znizanje stroSkov energije, izboljSanje ravni udobja bivanja in moZnost dostopa do subvencij
ter drugih oblik financne pomoci. Za povecanje ucinkovitosti prenov je kljuCna sistematicna,
jasna in dostopna komunikacija, prilagojena posameznim skupinam lastnikov. TakSna
segmentacija omogoca oblikovanje specificnih ukrepov in podpornih storitev, ki povecujejo
uspesnost in ucinkovitost izvajanja celovitih (energetskih) prenov ter dolgoro¢no prispevajo k
trajnostnemu razvoju MOV.
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Segmentacija stavbnega fonda v MOV glede na obliko lastniStva predstavlja pomembno osnovo
za razumevanje odloCanja o prenovi in ucinkovitega izvajanja ukrepov celovite (energetske)
prenove. Skupni fond stanovanj v MOV zajema 12.375 stanovanjskih enot (SURS, 2021 - zadnji
razpolozljiv podatek), ki se glede na obliko lastniStva delijo na dve prevladujoCi skupini:
individualne lastnike in etazne lastnike.

V individualni lasti, kjer prevladujejo enostanovanjske hiSe, je 4.068 stanovanjskih enot, kar
predstavlja priblizno tretjino (32,9 %) celotnega stanovanjskega fonda obc¢ine. V teh stavbah so
odloCitve o prenovah obi¢ajno manj kompleksne, saj jih sprejemajo posamezni lastniki brez
potrebe po soglasju drugih lastnikov, kar omogoca hitrejSo, uc€inkovitejSo in bolj prilagodljivo
izvedbo ukrepov.

Nasprotno pa se vec kot polovica vseh stanovanj (63,2 % o0z. 7.817 enot) nahaja v VSS s tremi ali
veC stanovanjskimi enotami, kjer Zivi malo manj kot polovica prebivalstva obcCine (okoli 18.000
prebivalcev). V teh veCstanovanjskih stavbah so lastniSke strukture zapletene, saj etazni lastniki
sprejemajo odlocitve skupno. Doseganje potrebnih soglasij za izvajanje energetske prenove je
zaradi razlicnih interesov, financnih zmoznosti in ozaveScenosti lastnikov bistveno tezje in
¢asovno zamudnejSe. Vpliv tega dejavnika je pomemben, saj pogosto upocasnjuje celovite
(energetske) prenove stavb.

Poleg lastniske strukture je klju€en tudi dejavnik obdobja gradnje stavb, ki mo¢no vpliva na
splosno stanje in energetsko ucinkovitost obstojecih stavb. Najvecji delez stanovanjskega fonda
v MOV je bil zgrajen v obdobju med leti 1961 in 1990. V tem obdobju je nastalo skupno 8.522
stanovanjskih enot, v katerih danes prebiva priblizno dve tretjini prebivalcev ob¢ine (okoli 22.000
ljudi oz. 67,7 % prebivalcev MOV). Stavbe iz tega obdobja so bile zgrajene v Casu hitrega
industrijskega razvoja, ko zavedanje o pomenu energetske ucinkovitosti pri nas in v svetu $e ni
bila na danasniji ravni, poleg tega so bili predpisi s tega podro¢ja manj strogi. Zato stavbe iz tega
obdobja predstavljajo najvecji potencial za prenovo, ki bi pomembno vplivale na zmanjSanje
energetske potratnosti in na izboljSanje bivalnih pogojev prebivalcev.

Razumevanje segmentacije stavb v MOV glede na obliko lastniStva in obdobje gradnje omogoca
obcini oblikovanje ustreznejsih, bolj prilagojenih ukrepov ter u¢inkovitej$ih podpornih aktivnosti,
namenjenih spodbujanju celovitih (energetskih) prenov in dolgoroénemu trajnostnemu razvoju
lokalnega okolja.

Klju¢ni delezniki pri prenovah stavb v Velenju so raznolika in medsebojno prepletena skupina
dobaviteljev/ponudnikov, ki skupaj tvorijo celovit sistem za nacrtovanje, izvedbo, spremljanje in
financiranje celovitih (energetskih) prenov. Prenove zajemajo individualne in VSS, zato se v proces
prenove vkljuCujejo tako javni kot zasebni subjekti, vsaka skupina pa ima svojo vlogo,
odgovornosti in interese.

Osrednjo vlogo pri prenovah VSS imajo upravniki, ki delujejo kot posredniki med etaznimi lastniki

in izvajalci prenov. Njihova naloga je identificiranje potreb po prenovi, priprava dokumentacije,
organizacija celotnega postopka prenove (zbiranje soglasij, posredovanje informacij lastnikom in
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vodenje celotega procesa odlocanja). Poleg administrativho-upravnih nalog upravniki obic¢ajno
sodelujejo tudi pri iskanju moznosti financiranja nacrtovane nalozbe in izbiri izvajalcev

(projektanti, nadzorniki, izvajalci del), kar jih postavlja v osrednje operativno stiCiSCe v celothem
procesu prenove.

MOV nastopa kot pobudnik celovitih (energetskih) prenov. Njena vloga je posebej pomembna pri
integraciji lokalnih prenov v SirSe razvojne cilje, kot so zmanjSanje emisij TGP plinov, izboljSanje
URE, povecanje rabe OVE ter izboljSanje kakovosti bivalnega in grajenega okolja.

Tehni¢no-strokovni delezniki, kot so projektanti, energetski svetovalci in nadzorniki, so klju¢ni za
pripravo izhodis¢nih (energetskih) analiz, idejnih in izvedbenih projektov ter za strokovno podporo
med izvedbo. Energetski svetovalci ali energetski menedzerji lahko v veliki meri s svojo neodvisno
pozicijo delujejo kot posredniki med lastniki in ostalimi delezniki ter zagotavljajo nemoten potek
prenove skladno z najboljSimi praksami in aktualnimi predpisi. Ti delezniki so klju¢ni za
zagotavljanje tehniCne ustreznosti predvidenih ukrepov ter za dosego trajnostnih in energetsko
ucinkovitih rezultatov.

Izvajalci energetskih storitev vstopajo v projekt v fazi izvedbe. To so podjetja, ki zagotavljajo
celovite resitve po principu "na kljuc¢", od pripravljalnih del za vzpostavitev gradbisCa do izvedbe
gradbeno obrtniskih in inStalacijskih del (instalacijskih in energetskih del, vkljuéno z montazo
opreme, kot so sodobni ogrevalni sistemi, TC, FN in pametni sistemi upravljanja) in zakljuénih del
po koncanju prenove. Usposobljeni delezniki predstavljajo osrednji sistem, ki omogoca, da se
celovite (energetske) prenove izvajajo premisljeno, usklajeno in v korist SirSe skupnosti, pri Cemer
se vse bolj uveljavljajo tudi nacela trajnosti, vkljuCevanja in dolgoro€ne odpornosti stavbnega
fonda na podnebne spremembe.
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6 Skupni vidiki pilotnih mest pri kartiranju
povprasevanja in ponudbe

Ponudniki blaga in storitev, v nadaljevanju dobavitelji/ponudniki, so klju¢ni pri delovanju
kontaktnih to¢k VEM, zato je njihova vkljucitev eden izmed pomembnih elementov za uspesnost
delovanja toCk VEM, saj se s svojo ponudbo lahko vkljucijo v eni ali ve¢ fazah prenove. Zaraditega
je razumevanje njihovih vlog in zmogljivosti predpogoj za ucinkovito sodelovanje in usklajevanje
z lastniki/investitorji na Poti prenove.

Na lokalnem nivoju se z njihovim aktivnim sodelovanjem vzpostavi trdna dobavna veriga v
procesu celovite (energetske) prenove stanovanjskih stavb. Zaradi naStetega sta razumevanje in
videnje vloge in zmogljivosti posamezne skupine klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov in njihovem
odzivu na potrebe strank (lastnikov, zastopniki lastnikov) na Poti prenove v pilotni ob¢ini tako zelo
pomembna.

Pilotne ob¢ine projekta Renov-AlD so na podlagi oblikovanih opornih tock, ki jih je pripravilZRMK,
ovrednotila vlogo in zmogljivosti posamezne skupine klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov v vseh
Stirih fazah prenove - 1. Faza: izkazan interes; 2. Faza: na¢rtovanje/projektiranje prenove; 3. Faza:
izvedba prenove; 4. Faza: upravljanje po prenovi.

Predlagan je bil nabor klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov:

* upravniki VSS,

+  predstavniki najemnikov

* nepremic¢ninski posredniki

+ energetski svetovalci

* izvajalci energetskih pregledov

+ lokalne energetske agencije (LEA)

«  projektanti (arhitekti ter gradbeni, strojni, elektro in drugi inzenirji)

* nadzorniki

* izvajalci GOD - komponent ovoja stavbe (fasaderji, monterji oken)

< izvajalci strojnih in elektro inStalacij (ogrevanje, prezraCevanje, hlajenje, klimtaizacija,
OVE naprave - FN (sonéne elektrarne), TC)

« stanovska zdruzenja (I1ZS, ZAPS, GZS, OZS)

* proizvajalci in dobavitelji naprav in opreme

*  trgovine
+ svetovalne organizacije
« ZPS

- financne institucije
Eko sklad in Borzen
ponudniki energetskih storitev (ESCO)
EU skladi
Drustva in NVO, veznim na prenovo stavb
odloc¢evalci na drzavni in ob¢inski ravni.

R Co-funded by
the European Union




@Renov—AID D2.1 Renov-AID 117

Obcine evidentirajo in opredelijo stiCne toCke dobaviteljev/ponudnikov, ki so pripravljeni
sodelovati znotraj tock VEM. Ocenijo in opredelijo se storitve, ki jih lahko v posamezni fazi alivec
fazah prenove ponudijo kupcem/lastnikom stavb z vklju€itvijo v toCko VEM. V ta namen se
evidentira, kaj lahko kupcem/lastnikom nepremicnin v okviru izvedbe prenove stavbe ponudijo in
kakSen je njihov interes za sodelovanje v toCki VEM (poslovni model) ter oceni njihove
sposobnosti na podroc¢ju zagotavljanja storitev, identificira morebitne vrzeli ali ozka grla v njihovi
ponudbi in druge pomembne vidike sodelovanja v dobavni verigi storitev pri prenovi.

V nadaljevanju so prikazane oporne toCke za ocenjevanje sodelovanja klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov za vsako fazo posebej in pet stopenjska lestvica za vrednotenje. Oporne
toCke so:

e Faza 1: lzkazan interes - ocenite, kako pomembna je vloga naStetih klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v vasi obcini v tej fazi.

* Faza 2: Nacrtovanje prenove - ocenite, kako pomembna je vloga nastetih klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v vasi obcini v tej fazi.

e Faza 3: lzvedba prenove - ocenite, kako pomembna je vloga nastetih kljucnih
dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v vasi obcini v tej faz.

* Faza 4: Upravljanje po prenovi - ocenite, kako pomembna je vloga nastetih klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v vasi obcini v tej fazi.

Vrednotenje pomembnosti klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov za vse Stiri faze so podane s pet
stopenjsko lestvico:

* 5-absolutno pomembna: kriti€no, nujno, ne sme se zanemariti
* 4 -zelo pomembna: moc¢no oz. zelo vpliva na rezultat ali uspeh
* 3-pomembna:ima vpliv, a ni kljuénega pomena

* 2-manjpomembna: omejen vpliv, lahko se prelozi ali zmanjSa
° 1-nepomembna: nima vpliva ali ne nastopa v tej fazi

Zavkljucitev klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov v tocke VEM sta zelo pomembna elementa njihova
odzivnost in zmogljivost. Za vrednotenje teh dveh elementov vkljucitve, sta bili podani sledeci
opornitoc¢kiin pet stopenjska lestvica za vrednotenje. Oporni tocki sta:

* Qdziv kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove na potrebe na strani
strank/lastnikov stavb oz. njihovih predstavnikov v procesu prenove — ali se po vaSem
mnenju kljuéni dobavitelji/ponudniki v procesu prenove v vasi obc&ini lahko odzovejo na
potrebe strank/lastnikov stavb oz. njihovih predstavnikov v procesu prenove.

* Zmogljivosti klju¢nih dobaviteljev/ponudniki v procesu prenove - ali po vaSem mnenju
kljuéni dobavitelji/ponudniki v procesu prenove v vasi obdini izkazujejo ustrezno
zmogljivost za sodelovanje v procesu prenove (tehniéno-tehnoloska, financ¢na,
kadrovska, usposobljenost, ...).

Pet stopenjska lestvica za vrednotenje:

* 5-izkazujejo visoko zmogljivost

* 4 -izkazujejo zmogljivost

* 3-izkazujejo srednjo zmogljivost

* 2-izkazujejo majhno zmogljivost

* 1-izkazujejo zelo majhno zmogljivost
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Namen nastetih izvedenih dejavnosti je pridobiti seznam dobaviteljev/ponudnikov, ki so
pripravljeni sodelovati v toCkah VEM in izkazujejo ustrezno zmogljivost v posameznem pilotnem

mestu.

6.1.10cena pilotnih mest glede vloge kljuclnih dobviteljev

V nadaljevanju so podani rezultati ocen v vseh treh pilotnih mestih glede na predlagane oporne
tocke in njihovo vrednotenje so prikazani v spodnjih tabelah (Tabela 40, Tabela 41, Tabela 42,

Tabela 43, Tabela 44, Tabela 45):

Tabela 40 Rezultati ocen pomembnosti vlog klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov za Fazo 1

Faza 1: 1zkazan interes za prenovo

Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Kranj Ljubljana Velenje
1.Wpravniki ali zastopnik lastnikov VSS - 4,0 .: ) )
2. WMlepremic¢ninski posredniki .:] 2,5 I . 3,0 .: 2,7
3.Bnergetski svetovalci B 4.5 B 5,0 B 4,3
4 Prvajalci energetskih pregledov - 5,0|I: 3,7 -jlo
5.Bnergetske agencije B 3,50 43 B 3,7

6.Arhitekti
7 Bstali projektanti (gradbeni, strojni, elektro idr.)
8.Mladzorniki

B 500 | 3,0l 4jo
, 30l |33
B 3,50 | 2,7 ] 3,0

9.kzvajalci gradbenoobrtniskih del — komponent . I .

ovoja (fasaderji, monterji oken) 4,0 2,7 3,7
10.Ezvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, t I .
prezracevanje, hlajenje, OVE naprave) 4,0 2,7 3,7
11.Ezvajalci elektro inStalacij (hiSne inStalacije, FN,

pametni sistemi) 4,0 3,0 3,7
12.ZS | 450 | 30| 2,7
13.ZAPS | 45 | 2,7IH_13,3
14132S | 4,0 \ 2700 |30
15.0ZS B :58 2,7 13,3
16.Rroizvajalci/dobavitelji naprav in opreme .:] 3,0 I 3,3 .:| 3,0
17 frgovine B 250 230 | 23
18.ZPS B 258 3,7IH_] 3,0
19.Finané&ne institucije B 4,0 B A0 3.7
20.Bko sklad [ ) 5,0 B 4,3
21.Borzen B ol 27N 4,3
22 ESCO B - 4,0 00 3,0
23.BPrustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah B 30 ,

24 ®dlogevalci na drzavni in obg&inski ravni. B io0lE 40 ] 3,0

Iz gornje tabele (Tabela 40) je razvidno, da je v pilotnem mestu Kranj kot absolutno pomembna
(ocena 4,5 do 5) vloga dodeljena izvajalcem energetskih pregledov, arhitektom in ostalim
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projektantom, Eko skladu, energetskim svetovalcem, ZAPS in IZS, ESCO ter ponudnikom
energetskih storitev. Kot zelo pomembna (ocena 3,5 do 4,4) je vloga upravnikoy, izvajalcey,
energetskih agencij, nadzornikov, GZS, OZS, financnih inStitucij ter odloCevalcev na drzavni in
obginski ravni. Vsi ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do 3,4).

V pilothem mestu Ljubljana je prepoznana kot absolutho pomembna (ocena 4,5 do 5) vloga
upravnikov, energetskih svetovalcev, Eko sklada in Borzena. Zelo pomembna (ocena 3,5 do 4,4)
je po njihovem mnenju vloga energetskih agencij, ESCO, finan¢nih institucij, ZPS, izvajalcev
energetskih pregledov ter odloCevalcev na drzavni in obc&inski ravni ter drustva in NVO. Vsi ostali
so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do 3,4), razen trgovin, ki so bile v obravnavani fazi
prepoznane kot manj pomembne.

Absolutno pomembna (ocena 4,5 do 5) vloga je v pilotnem mestu Velenje dodeljena le
upravnikom. Zelo pomembna (ocena 3,5 do 4,4) vloga je prepoznana pri energetskih svetovalcih,
izvajalcih energetskih pregledov, arhitektih, izvajalcih GOD, strojnih in elektro inStalacij, finan¢nih
inStitucijah, Eko skladu in Borzenu. Vsi ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do
3,4).
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Tabela 41 Rezultati ocen pomembnosti vlog kljuénih dobaviteljev/ponudnikov za Fazo 2

Faza 2: Nacrtovanje prenove
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Kranj Ljubljana Velenje
400 |33
2.Mepremicninski posredniki 1,0 l:| 2,3 .:| 2,0
3.Bnergetski svetovalci a5 B 5,0/ IR 4,0
4.Bvajalci energetskih pregledov -:| 3,5 .: 4,7 -: 3,7
5.Bnergetske agencije 13,5 B 2.7 IR 8,7
6.Arhitekti 5,0l 50l 4.7
7 [@stali projektanti (gradbeni, strojni, elektroidr.) 5,0 [ 5,0 -j 4,7

8.Madzorniki 4ol 43 133

9.kvajalci gradbenoobrtniskih del— komponent ovoja l l
(fasaderji, monterji oken) 4,5 3,3 3,3
10.Ezvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, prezracevanje, I I
4,0 3,3 3,0
4,0 [ 3,0 l: 3,0

1.®pravniki ali zastopnik lastnikov VSS

")

UL

.

hlajenje, OVE naprave)

11.Ezvajalci elektro instalacij (hiSne instalacije, FN,
pametni sistemi)

N

12.ZS 3,5 | 2,7 ] 3.0
13.2ZAPS 4,0/ | 3,0ll_| 3.0
14.82S 3,00 | 2,7 ] 3,0
15.0ZS 3,00 | 2,7 3.0
16.Rroizvajalci/dobavitelji napravin opreme 3,5 I ‘ 3,3 .:l 3,3
17.@rgovine 2,5 I 2,7 -:bj
18.ZPS 3,00 | 0l 133

25 IR 43l 4o
g R4 R
3,00 Lol 43
4,00 4,0 0 13,3
25 |57 27
2,00 13,7 ] 3.0

19.Binan¢ne institucije

20.Eko sklad

21.Borzen

22.BESCO

23.Brustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah

24 .[@dloc¢evalci na drzavni in ob&inski ravni.

WL

V pilothem mestu Kranj so v Fazi 2 prepoznani arhitekti in drugi projektanti ter energetski
svetovalci, izvajalci GOD, finan¢ne inStitucije, in eko sklad kot absolutno pomembni (ocena 4,5
do 5). Zelo pomembne (ocena 3,5 do 4,4) so po njihovi oceni vloge upravnikov, nadzornikov,
izvajalcev strojnih in elektro inStalacij, ZAPS in 1ZS ter ESCO. Veclina ostalih
dobaviteljev/ponudnikov je ocenjenih kot pomembnih. Manj pomembni (ocena 1,5 do 2,4) pa so
po njihovi oceni odlocevalci na drzavni in ob¢inski ravni, medtem ko so nepomembni (ocena pod
1,5) nepremicéninski posredniki.

Kot absolutno pomembni (ocena 4,5 do 5) so v pilotnem mestu Ljubljana opredeljeni energetski
svetovalci, izvajalci energetskih pregledov, energetske agencije, arhitekti in drugi projektanti ter
Eko sklad. Zelo pomembno vlogo (ocena 3,5 do 4,5) vidijo v nadzornikih, finan¢nih institucijah,
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Borzenu in ponudnikih energetskih storitev (ESCO). Kot pomembne (ocena 2,5 do 3,5) so
opredelili ostale dobavitelje/ponudnike, razen nepremicninske posrednike, ki so jih opredelili kot
manj pomembne (ocena 1,5 do 2,4).

V pilotnem mestu Velenje je absolutna pomembnost (ocena 4,5 do 5) dodeljena upravnikom,
arhitektom in ostalim projektantom. Pomembna (ocena 3,5 do 4,4) je vloga energetskih
svetovalcey, izvajalcev energetskih pregledov in energetskih agencij, trgovin, finan¢nih institucij,
Eko sklada in Borzena. Vsi ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena med 2,5 in 3,4), razen
nepremicnisnki posredniki, ki so bili prepoznani kot manj pomembni (ocena med 1,5in 2,4).

Tabela 42 Rezultati ocen pomembnosti vlog klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov za Fazo 3

Faza 3: lzvedba prenove
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Kranj Ljubljana Velenje

1.®pravniki ali zastopnik lastnikov VSS - 4,|5 . 3,7

2.WMlepremicninski posredniki E 1,0 D 1,7 .:| 2,3
3.Energetski svetovalci T 45 L 4,0 t 3,7
4.vajalci energetskih pregledov - 3,5 . 4,0 - i3,7
5.Bnergetske agencije -: 3,0 l | 3,3 -:| 3,3

solll 40
5,0/} 200 8,7
5,0/ IR 5,0l 4.7

ol sl .
5,0 [ 5,0 [ 4,8
5,0 I 5,0 . 4,3

6.Arhitekti

7 @stali projektanti (gradbeni, strojni, elektroidr.)
8.Madzorniki

9.kzvajalci gradbenoobrtniskih del— komponent ovoja
(fasaderji, monterji oken)

10.Ezvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, prezraCevanje,
hlajenje, OVE naprave)

11.Ezvajalci elektro inStalacij (hiSne inStalacije, FN,
pametni sistemi)

12.ZS 1,5 ] 27 ] 27
13.ZAPS 1,500 | 23l | 27
14.8ZS 1,00 o230 | 23
15.@ZS 1,00 30l |

Lo Y. I -

16.Proizvajalci/dobavitelji napravin opreme

"wrrEEE

17.Brgovine 3,00 4,0 0 | 3,0
18.ZPS 2,000 2,70 | 23
19.Binanéne institucije B 3,50 ;7 5.7

20.Eko sklad

21.Borzen

22.BESCO

23.Prustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah

0l 37l b7
25 | 3 b7
3,0 0 a0 33
1,5 l 3,7 .:l 2,0
20l | o0l ] 30

s

24 @dlocevalci na drzavni in obcinski ravni.
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V pilotnem mestu Kranj je v Fazi 3 absolutno pomembna (ocena 4,5 do 5) bila prepoznana vloga
arhitektov in ostalih projektantov, nadzornikov ter izvajalcev. Pomembna (ocena 4 do 4,5) je vloga
upravnikov, energetskih svetovalcev ter proizvajalcev in dobavitelji naprav in opreme za prenovo
stavb. Ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do 3,4), razen IZS, ZAPS, ZPS, drustey,
NVO z delovanjem vezanim na prenovo stavb in odlo€evalci na ravni drzave, ki so bili prepoznani
kot manj pomembni. Vloga GZS in OZS pa je bila prepoznana kot nepomembna (ocena 1 do 1,4).

Zoceno 4,6 do 5, kar pomeni absolutno pomembno, je v pilothem mestu Ljubljana bila dodeljena
nadzornikom, izvajalcem GOD, strojnih in elektro inStalacij ter proizvajalcem/dobaviteljem
naprav in opreme za prenovo stavb. Pomembna (ocena 3,5 do 4,5) je vloga energetskih
svetovalcey, izvajalcev energetskih pregledov, arhitektov in ostalih projektantov, trgovin,
financnih institucij, Eko sklada, ponudnikov energetskih storitev ter drustev in NVO z delovanjem
vezanim na prenovo. Ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do 3,4), razen GZS in OZS,
ki sta bili prepoznani kot nepomembni (1 do 1,4).

Z absolutno pomembnostjo (ocena 4,5 do 5) so v pilotnem mestu Velenje opredeljeni upravniki
in nadzorniki. Pomembna vloga (ocena 3,5 do 4,5) je dodeljena energetskim svetvovalcem,
izvajalcem energetskih pregledov, arhitektom in ostalim projektantom, izvajalcem GOD, strojnih
in elektro inStalacij, proizvajalcem in dobaviteljem naprav in opreme ter financnim institucijam,
Eko skladu in Borzenu. Ostali so bili prepoznani kot pomembni (ocena 2,5 do 3,4), razen
nepremicninski posredniki, GZS, OZS, ZPS ter drustev, NVO z delovanjem vezanim na prenovo, ki
so bili prepoznani kot manj pomembni (ocena 1,5 do 2,4).
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Tabela 43 Rezultati ocen pomembnosti vlog kljuénih dobaviteljev/ponudnikov za Fazo 4

Faza 4: Upravljanje po prenovi
Pomembnost vloge nastetih klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Kranj Ljubljana Velenje
1.®pravniki ali zastopnik lastnikov VSS 4,5 I 5,0 5,0
2.Mepremicninski posredniki 1, |:| 2,0 .:| 2,3
3.Bnergetski svetovalci -:b,S l:lS -:| 3,7
4.vajalci energetskih pregledov b,S l 4,0 .:| 3,7
5.BEnergetske agencije 5,5 M 13,7 I 13,7
6.Arhitekti 2,0 o230 | 23
7 Bstali projektanti (gradbeni, strojni, elektroidr.) 2,0 I 2,7 -:l 3,0

8.Radzorniki 2,5 270 |1 23

9.kzvajalci gradbenoobrtniskih del— komponent ovoja I I
(fasaderji, monterji oken) 2,5 2,7 3,3
10.Rvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, prezraevanje,
2,5 4,0 3,3
2,0 I:’«,O l: 3,3

;

™

hlajenje, OVE naprave)

11.Ezvajalci elektro inStalacij (hiSne inStalacije, FN,
pametni sistemi)

12.ZS 200 | 20f | 1,7
13.ZAPS 200 | 20 | 1,7
14828 200 200 | 23
15028 2,0 230 | 23
16.Rroizvajalci/dobavitelji napravin opreme 2,0 I 3,7 l:l 2,3
17.frgovine 1,0 o230 | 1,7
18.ZPS 2,0 330 | 27
19.Binan&ne indtitucije 200 | 1,700 | 27
20.Eko sklad 2,5 | 2,7 ] 3,0
21.Borzen 2,0 I 2,7 -:| 3,0
22.ESCO 2,00 4,0 0 3,0

250 133l | 20
250 | 2700 | 30

23.Brustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah

b bRl el LU

24 [@dlocevalci na drzavni in ob¢&inski ravni.

Za pilotno mesto Kranj je absolutno pomembna (ocena 4,0 do 4,5) vloga dodeljena upravnikom.
Zelo pomembno (ocena 3,5 do 4,4) vlogo imajo energetski svetovalci, izvajalci energetskih
pregledov in energetske agencije. Pomembno (ocena 2,5 do 3,4) vlogo so prepoznali pri
nadzornikih, izvajalcih GOD, strojnih in elektro inStalacijah ter Eko skladu, drustvom, NVO z
delovanjem vezanim na prenovo stavb in odloevalcih na drzavni in obc&inski ravni. Ostali so
prepoznani kot manj pomembni (ocena 1,5 do 2,4), razen nepremicninski posredniki in trgovine
so prepoznani kot nepomembni (ocena 1,0 do 1,5).
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Absolutno pomembna (ocena 4,5 do 5) je vloga v pilothnem mestu Ljubljana dodeljena
upravnikom. Zelo pomembno (ocena 3,5 do 4,4) vlogo vidijo v energetskih svetovalcih, izvajalcih
energetskih pregledov, energetskih agencijah, izvajalcih strojnih in elektro inStalacij, proizvajalcih
in dobaviteljih naprav in opreme ter ponudnikih energetskih storitev. Ostali so prepoznani kot
pomembni (ocena 2,5 do 3,4), razen IZS, ZAPS, GZS, OZS, financnih inStitucij, trgovin in
nepremicninskih posrednikov, ki so prepoznani kot manj pomembni (ocena 1,5 do 2,4).

V pilotnem mestu Velenje je absolutna pomembnost (ocena 4,6 do 5) dodeljena samo
upravnikom. Zelo pomembno (ocena 3,5 do 4,4) vlogo vidijo pri energetskih svetovalcih, izvajalcih
energetskih pregledov in energetskih agencijah. Manj pomembno (ocena 1,5 do 2,4) vlogo imajo
arhitekti in nadzorniki, I1ZS, ZAPS, GZS, OZS, proizvajalci in dobavitelji naprav in opreme, trgovine
ter drustva, NVO z delovanjem vezanim na prenovo stavb. Ostali so bili prepoznani kot pomembni
(ocena 2,5do 3,4).

Delovanje to¢ck VEM je odvisno tudi od razumevanja vlog in zmogljivosti klju¢nih
dobaviteljev/ponudnikov. V nadlajevanju so predstavljeni izsledki ocen, posredovanih s strani
pilotnih mest v nadaljevaniju.
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Tabela 44 Rezultati ocen odzivnosti klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Odzivnost kljuénih dobaviteljev/ponudnikov na potrebe strank/lastnikov stavb oz. njihovih
predstavnikovv procesu prenove

Kranj Ljubljana Velenje

1.®pravniki ali zastopnik lastnikov VSS ._b,5 . §,7
2.MNepremicninski posredniki -:| 3,0 .—:b,S -:| 3,0
3.Bnergetski svetovalci 4,3!' 3,7
4.zvajalci energetskih pregledov 4,3|' 3,7
5.Bnergetske agencije 2,0 B3
6.Arhitekti 3,3 -
7 @stali projektanti (gradbeni, strojni, elektro idr.) d 7

8 Bladzorniki 4,0 l 43

9.ktvajalci gradbenoobrtniskih del— komponent ovoja
(fasaderji, monterji oken) 3,7 4.0
10.Rvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, prezracevanje,

3,7 . 4; D

hlajenje, OVE naprave)

11.Ezvajalci elektro inStalacij (hiSne inStalacije, FN,
pametni sistemi)

12.ZS 27000 | 23
13.2APS 2,700 | 23
14825 2700 | 23

15.07S - HE 300 | 23

16.Rroizvajalci/dobavitelji naprav in opreme 4, b r \3 3

17.@rgovine |30l ll_37
18.ZPS Y d7-37
19.Binancne institucije l b 5 t 3,3 -:IS 3
20.Eko sklad B o 3l 37
21.Borzen B 3,0 B /I 3
22 [ESCO B 37 4p
23.Brustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah - b 5 . j 7 -j 7
24 @dlocevalci na drzavni in obcinski ravni. T 4,0 [ ' 3,0 -—_—| 3,0

V pilotnem mestu Kranj izkazujejo visoko zmogljivost (ocena 4,5 do 5) glede odzivnosti energetski
svetovalci in izvalci energetskih pregledov. Zmogljivost (ocena 3,5 do 4,4) je bila prepoznana
upravnikom, energetskim agencijam, arhitektom in ostalim projektantom, nadzornikom,
izvajalcem strojnih in elektro inStalacij, IZS in ZAPS, proizvajalcem in dobaviteljem naprav in
opreme za prenovo stavb, trgovinam, financnim inStitucijam, Eko skladu, ponudnikom
energetskih storitev, druStvom, NVO z delovanjem vezanim na prenovo stavb ter odloCevalcem
na drzavni in ob&inski ravni. Vsi ostali so bili prepoznani da izkazujejo srednjo zmogljivost glede
na odzivnost.
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V pilotnem mestu Ljubljana noben dobavitelj/ponudnik ni bil prepoznan z izkazano visoko
zmogljivostjo. Izkazovanje zmogljivosti (ocena 3,5 do 4,4) je bilo poverjeno upravnikom,
energetskim svetovalcem, izvajalcem energetskih pregledov, energetskim agencijam, ostalim
projektantom, nadzornikom, izvajalcem GOD, strojnih in elektro inStalacij, proizvajalcem in
dobaviteljem naprav in opreme za prenovo stavb, trgovinam ter finan¢nim inStitucijam, Eko
skladu, Borzenu, ESCO in drustvom, NVO z delovanjem vezanim na prenovo stavb. Ostali
delezniki so bili prepoznani da izkazujejo srednjo zmogljivost (ocena 2,5 do 3,4).

Nobeden izmed dobaviteljev glede na ocene v pilotnem mestu Velenje ne izkazuje visoke
zmogljivosti. Izkazano zmogljivost (ocena 3,5 do 4,4) glede na ocene dokazujejo upravniki,
energetski svetovalci, izvajalci energetskih pregledov, arhitekti in ostali projektanti, nadzorniki,
izvajalci GOD, strojnih in elektro inStalacij, trgovine, ZPS, Eko sklad, Borzen, ESCO, drustva, NVO
z delovanjem vezanim na prenovo stavb. Ostali so prepoznani, da izkazujejo srednjo zmogljivost
(ocena 2,5 do 3,4), razen stanovskih zbornic (I1ZS, ZAPS, GZS, OZS), ki izkazujejo majhno
zmogljivost (ocena 1,5 do 2,4).
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Tabela 45 Rezultati ocen izkazovanja ustrezne zmogljivosti klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Izkazovanje ustrezne zmogljivosti za sodelovanje v procesu prenove (tehniéno-tehnoloska,
finan¢éna, kadrovska, usposobljenost, ...)

Kranj Ljubljana Velenje

1.®pravniki ali zastopnik lastnikov VSS l l3,5 l |3,0
2.®Mlepremicninski posredniki ' 4)0 ' | 2,7 .:l 2,0
3.BEnergetski svetovalci ﬂ,s . 4,0 - 3.8

4.Revajalci energetskih pregledov [ s .03,
5.Energetske agencije X
6.BArhitekti

7.@stali projektanti (gradbeni, strojni, elektro idr.)
8.Madzorniki
9.Bzvajalci gradbenoobrtniskih del — komponent ovoja

(fasaderji, monterji oken) I ,3 . 3.7
10.Ezvajalci strojnih inStalacij (ogrevanje, prezracevanje,
hlajenje, OVE naprave) 2,5 ,3 3.7

11.Ezvajalci elektro inStalacij (hiSne inStalacije, FN, I .
2,5 3,3 3,8

pametni sistemi) 3

12.ZS a5 27 127
13.ZAPS 4.5 1D | 2,7 12,7
14.82S | | 2,7 12,7

15.02S B . 30 2,7
16.Rroizvajalci/dobavitelji naprav in opreme - 4.5|. 3 |7

17.Hrgovine B B 3,0
18.ZPS B . s7l | 20
19.Binanéne intitucije | Y B 3318 2,3
20.Eko sklad B . 4,0
21.Borzen - 4,5|r 3,7
22 ESCO B . sy sh
23.Prustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah - 4,5 L d,3 - 3,8

24 @dlocevalci na drzavni in ob&inski ravni. - 4,5 . |3,o -:| 2,7

V pilotnem mestu Kranj so prepoznali izkazovanje zmogljivosti (ocena 3,5 do 4,4) glede tehni¢no-
tehnoloske, financne, kadrovske in usposobljenosti dobaviteljev/ponudnikov pri upravnikih,
nepremic¢ninskim posrednikom, energetskih svetovalcih, izvajalcih energetskih pregledoy,
energetskih agencijah, IZS, ZAPS, GZS, OZS, proizvajalcih in dobaviteljih naprav in opreme za
prenovo stavb, trgovinah, ZPS, financnih inStitucijah, Eko skladu, Borzenu, ESCO, drustvih ter
odlodevalcev na drzavni in obc&inski ravni. Ostali so bili prepoznani da izkazujejo srednjo
zmogljivost (ocena 2,5 do 3,4).

V pilotnem mestu Ljubljana je bilo izkazovanje zmogljivosti (ocena 3,5 do 4,4) dodeljeno
energetskim svetovalcem, izvajalcem energetskih pregledov, energetskim agencijam, arhitektom
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in ostalim projektantom, izvajalcem/dobaviteljem naprav in opreme, ZPS, Eko skladu, Borzenuin
ESCO. Ostali so bili prepoznani, da izkazujejo zmogljivost (ocena 2,5 do 3,4).

V pilotnem mestu Velenje pa je bila podeljena izkazana zmogljivost (ocena med 3,5 in 4,4)
upravnikom, arhitektom in ostalim porjektantom, izvajalcem GOD in strojnih inStalacij,
proizvajalcem in dobaviteljem naprav in opreme za prenovo stavb, trgovinam, Eko skladu in
Borzenu. Ostali so bili prepoznani da izkazujejo srednjo zmogljivost (ocena 2,5 do 3,4), razen ZPS,
financne institucije in nepremic¢ninski posredniki, ki so bili prepoznani, da izkazujejo majhno
zmogljivost (ocena med 1,5 in 2,4).
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6.1.2 Analiza pomembnosti kljuénih
dobaviteljev/ponudnikov

6.1.2.1 Primerjava po skupinah kljuc¢nih dobaviteljev/ponudnikov

V nadaljevaniju je izpostavljena ocena kljuénih dobaviteljev/ponudnikov z vidika treh pilotnih mest
glede na posameznega dobavitelja/ponudnika.

Faza 1: Izkazan interes za prenovo
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

Kranj 40 Kranj 45
1. Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS  [NIE) 5.0 13. ZAPS IEE) 27
Velenje 47 Velenje 33
Kranj 25 Kranj 40
2. Nepremiéninski posredniki  [EIEE) 3.0 14.GZS L) 27
Velenje 2.7 Velenje E)
Kranj 45 Kranj 35
3. Energetski svetovalci [JNTIELS) 50 15.0ZS [EEEE) 27
Velenje 4.3 Velenje

Kranj 50 Kranj 30
4. |zvajalci energetskih pregledov [INIEELE) 37 16. Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme  [IEIIELE) 33
Velenje 40 Velenje 30
Kranj 35 Kranj 25
5. Energetske agencije (TR 43 17. Trgovine (AL 75
Velenje 37 Velenje 23
Kranj 5.0 Kranj 25
6. Arhitekti [NIEERR) 3.0 18.ZPS [IERE) 3.7

Velenje 40 Velenje 3.0

Kranj 50 Kranj

°

7. Gradbeni, strojni, elektro idr. inzenirji - [IEER) 19. Finanéne institucie - [TEIE

Velenje Velenje

Kranj Kranj

| |
af =
= I
IS -
o g
of o

8. Nadzomiki [FTIER) 27 20. Eko sklad [IIE)
E—) =
) - o
9. lzvajalci GOD — komponent ovoja
0D o 21. oo (D :
Velenje 37 Velenje
Kranj 4.0 Kranj 45
10. Izvajaldi strojnih instalaci 22, Ponudniki skih storitey (ESCO
i ez o e e, D o s €500
Velenje 37 Velenje 30
Kran) 4.0 Kranj 30
M. lzvajalci elektro inStalaci - gryywmem 23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah  [ETIER)

(hisne instalacije, FN, pametni sistemi)

~

Velenje Velenje

‘D
»

-
5

Kranj B Kranj

12.1Z2s EES

5

&
5

24. Odlogevalci na drzavni in obginski ravni - [IFEE

Velenje Velenje

[ ] Kranj @ Liubljana @ Velenje

Slika 48 Pomembnost vloge naStetih kljucnih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v fazi 1
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Faza 2: Nacrtovanje prenove
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

1. Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS [T 33 13.ZAPS T 30
Velenje 4.7 Velenje. 3.0

2. Nepremitninski posredniki NIRRT 23 14.62S 27
Kranj 45 Kranj 3.0

3. Energetski svetovalci (TR 50 15.0z8 TR 27

Velenje Velenje

I

Kranj 35 Kranj 35
4. Izvajali energetskin pregledov NTIFT 47 16. Proizvajalcildobavitelji naprav in opreme  (NTIFTTS EE)
Velenje 3.7 Velenje: 33
5. Energetske agencije [T 47 17. Trgovine [T 27
Velenje 37 Velenje 37
Kran) 50 Kranj 30
6. Arhitekti QT 50 18.ZPS TIEE)

|=

Velenje 47 Velenje

Kranj 5.0 Kranj 45
7. Gradbeni, strojni, elekiro idr. inzenirji  [JTIET) 50 19. Financne institucie  [IER 43
Velenje 4.7 Velenje

‘

Kranj 4.0 Kranj 45
8. Nadzomiki (TR 43 20. Eko skiad TR s
Velenje 33 Velenje 43

Kranj Kranj 30

9. Izvajalci GOD — komponent ovoja

o e IR £ 21. Borzen IS 40
Velenje 33 Velenje 4.3
Krani 20 Krani 20
10. Izvaiald strojnih instalacij - - o
(ogrevanio, promatovi Foroa OV mons (R 35 22. Ponudniki energetskih storitev (ESCO) ([IIIER) 70
Velenje 3.0 Vel 33
Kran) 40 Krani 25
11. Izvajali elekiro inStalaci - ey 30 23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah [NIEY a7

(higne instalacije, FN, pametni sistemi)

Velenje Velenje

|

Kranj 35 Kranj 2.0
12,12 () 27 24. Odlogevalci na drzavni in obdinski ravni [TIER 37
Velenje ) Velenje: 30
@Kanj g Ljubljana @ Velenje

Slika 49 Pomembnost vloge naStetih kljucnih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v fazi 2
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Faza 3: Izvedba prenove
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

1. Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS 13.ZAPS YT

2. Nepremiéninski posredniki  [IEIEE) 7 14.G2S ENEED 23

= -

3. Energetski svetovalci [JNIEEE 4.0 15.0ZS MEED EX)
Velenje 37 Velenje 23
Kranj 35 Kranj 40

4. \zvajalci energetskih pregledov [FTIEL) 4.0 16. Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme I} 47

Velenje 37 Velenje 37
Kranj 30 Kranj 30

5. Energetske agencije [T 33 17. Trgovine [ENIEED) 40
Velenje 33 Velenje 30
Kranj 50 Kranj 2.0

6. Arhitekti [T 70 18.2PS TR 27

Velenje 43 Velenje 2.3

Kranj 5.0 Kranj

7. Gradbeni, strojni, elektro idr. inzenirji [TEY 19. Finanéne in3titucie 2

|
=
o )
H
4l

Velenje

Kranj 50 Kranj 30
8. Nadzomiki (TR 5.0 20. Eko sklad ([T 37
Velenje 47 Velenje 37
Kranj 50 Kranj 25
9. Izvajalei GOD -~ komponent ovoja - gy 50 21. Borzen [IEET 33

(fasaderji, monterji oken)
Velenje Velenje 37

Kranj Kranj

| |

10. lzvajalci strojnih intalacj

(ogrevane, prezratevanis. hisjonje, OVE naprave) IR 50 22. Ponudniki energetskih storitev (ESCO) [FITIERE) 40
Kranj 5.0 Kranj 15
1. Izvajaldi elektro indtalaci . -
(tigne instalacie, FN, pametn sistem) TR 5.0 23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah - T 37

Velenje 43 Velenje 2.0
Kranj 15 Kranj 20

12.12s e 27 24. Odlogevalci na drzavni in obéinski ravni  [JINIIELES 3.0
Velenje 27 Velenje 30

@Kan g Ljubljana @ Velenje

Slika 50 Pomembnost vloge naStetih kljucnih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v fazi 3
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Faza 4: Upravljanje po prenovi
Pomembnost vloge nastetih kljuénih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove

1. sk s zssprk s 1 V5 o240 (D

Velenje ) Velenjs

10 Kranj 20
2. Nepremiéninski posredniki - IFTER] 20 14.GZS NEEE 20

Kranj 35 Kranj 20

3. Energetski svetovalci [N 43 15.02S QU 23
Velenje 37 Velenje 23
Kranj 35 Kran] 20

4. |zvajalci energetskih pregledov [INTIER) 4.0 16. Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme  [NIIERS 37

Velenje 37 Velenje 2.3

5. Energetske agencije [FIEIE) 37 17. Trgovine TR 23
Velenje 37 Velenje 17

6. Arhitekti [INIEIERR) 23 18.ZPS NER 33

Velenje 2.3 Velenje 27

7. Gradbeni, strojni, elektro idr. inzenirji [T 27 19. Finanéne institucie - [T g

Velenje 3.0 Velenje 27
Kranj 25 Kranj 25
8. Nadzomiki (TR} 27 20. Eko skiad [T 27
Velenje 2.3 Velenje 3.0
Kran) 25 Kranj 20
9. lzvajalci GOD — komponent ovoja - gy 2.7 21. Borzen [T 2.7
(fasaderji, monterji oken)
Velenje 33 Velenje 3.0
Kranj 25 Kranj 20
10. Izvajaldi strojnih instalaci ' '
(ogrevanje, prezratevanje, hizjenje, OVE naprave) Ljubljana 40 22. Ponudniki energetskih storitev (ESCO) [ITIEL) 4.0
Velenje 33 Velenje 30

Kranj Kranj 25
11. Izvajalci elektro indtalaci

z
5

N - S H a 23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah X
(hidne instalacije, FN, pametni sistemi) it lejo pripr Seciang &
Velenje B Velenje 20
Kranj 20 Kranj 25
12.12s EES 2.0 24. Odloevalci na drzavni in obginski ravni  [JITEE) 27
Velenje [5G Velenje 3.0

@Kranj g Ljubljana @ Velenje

Slika 51 Pomembnost vloge naStetih kljucnih dobaviteljev/ponudnikov v procesu prenove v fazi 4
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Odzivnost kljuénih dobaviteljev/ponudnikov na potrebe strank/lastnikov stavb oz. njihovih
predstavnikov v procesu prenove

1. Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS NI 37 13. ZAPS QNIITIY 27
Velenje 3 Velenje 23
Kran] 30 Kran] 30
2. Nepremiéninski posredniki - [NITJELEY 33 14.GZs TR 27
Velenje 30 Velenje 23
Kran] 45 Kranj 30
3. Energetski svetovalci [NIEER) 43 15.0ZS MEED E
Kran] 45 Kran] 40
4. 1zvajalci energetskih pregledov  [ITEIEL w3 16. Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme  IFTEIERE) 70
Velenje 37 Velenje 33
Kranj 40 Kranj 35
5. Energetske agencije [FTIEL) 50 17. Trgovine IR 50

Velenje

Kran]
6. Arhitekti [T

Velenje

Kranj
7. Gradbeni, strojn, elekiro idr. inzeniri TR

Velenje

Kranj

8. Nadzomiki ([T

Velenje

Kran]
9. Izvaijalci GOD — komponent ovoja
(fasaderji, monterji oken) [ Bmaduke
Velenje

Kran]

k|

10. Izvajaldi strojnih indtalacij

(ogrevanje, prezracevanie, hiajenje, OVE naprave) i

Velenje

37

1. Izvajalci elektro instalac

(hi&ne intalacije, FN, pametni sistemi) [k

Velenje

Kranj
12,1z EED

Velenje

3.0

37

IS

|
|
© «

Velenje

Kran]

18.ZPS IIEE)

Velenje

Kranj

©
©
o

19. Finanéne institucie ([IINTEER)
Velenje 33
Kranj 4.0
20. Eko sklad ([T 4.3
Velenje 3.7
Kranj 30
21. Borzen [IIED) 37

Velenje 37

Kranj

22. Ponudniki energetskih storitev (ESCO) [NIEIELT)

Velenje 4.0
Kranj 35

23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah ST 37
Velenje 37
Kran) 40

24. Odloevalci na drzavni in obginski ravni  [INIIERR

I

Velenje 30

@ Kranj @ Ljubljana @ Velenje

Slika 52 Odzivnost klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov na potrebe strank/lastnikov stavb oz. njihovih predstavnikov v
procesu prenove
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Izkazovanje ustrezne zmogljivosti za sodelovanje v procesu prenove (tehniéno-tehnoloska,
finan€na, kadrovska, usposobljenost, ...)

Kranj 35 Kranj 45
1. Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS 13. ZAPS IYER)

I

Velenje

s

3|
5

N

Kranj Kranj 45

14.62S

N
b

2. Nepremiéninski posredniki TR

»
5
»

Kranj 35 Kran] 45
3. Energetski svetovalci TR 40 15.028 QEED 30
Velenje 33 Velenje 2.7
Kran] 40 Kran] 45
4. Izvajalci energetskih pregledov  [QIFIEIEL) 70 16. Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme [T 57
Velenje ) Velenje 37
Kranj 35 Kranj 45
5. Energetske agencije IR 57 17. Trgovine [T 50
Kranj 3.0 Kranj 45
6. Arhitekti  [TTIER) 3.7 18.ZPS NED) 3.7
Velenje 37 Velenje 20
7. Gradbeni, strojni, elektro idr. inzenirji (IR 37 19. Finanéne institucie IR 33
Velenje 37 Velenje 23
Kranj 3.0 Kranj 45
8. Nadzomiki (TR 3.3 20. Eko sklad [EIEE) 20
Velenje 33 Velenje 37
Kranj 25 Kranj 45

9. Izvajalci GOD — komponent ovoja

(fasaderji, monterji oken) Eeaabe 3 21. Borzen IR 37

Velenje 37 Velenje 37

Kranj Kranj 45

10. lzvajalci strojnih instalac

(ogrevane, prozmacevani mionre Ve nomees) I 33 22. Ponudniki energetskih storitev (ESCO) [T 37
Kranj 25 Kranj 45
1. lzvajaldi elekiro inStalaci - gy 33 23. Drustva, NVO, ki sodelujejo pri prenovah  [ITIER) 33

(hisne indtalacije, FN, pametni sistemi)
Velenje Velenje

Kranj Kranj

N
&
IS
o
|

N

12.1Zs [CERY 24. Odlo¢evalci na drzavni in ob&inski ravni - [NIERR

»

Velenje Velenje

@ Kranj @ Ljubljana @ Velenje

Slika 53 Izkazovanje ustrezne zmogljivosti za sodelovanje v procesu prenove (tehni¢no-tehnoloSka, financna,
kadrovska, usposobljenost, ...)
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6.1.2.2 Analiza pomembnosti kljucnih dobaviteljev/ponudnikov

Celovita analiza pomembnosti klju¢nih dobaviteljev/ponudnikov odstira vpogled v dinamiko
procesa celovite (energetske) prenove in omogoca oblikovanje konkretnih ukrepov za izboljSave.
Klju¢na je tudi za prepoznavanja in obvladovanje tveganj (npr. pomanjkanje usposobljenih
izvajalcev v obcini predstavlja visoko tveganje v Fazi 3), pa tudi za oblikovanje ciljnega nacrta
komuniciranja.

Iz analize je razvidno, da je dinamika vlog dobaviteljev/ponudnikov precej prepletena. Ne gre le za
“dobavno verigo”, temveC¢ za kompleksno mrezo medsebojno odvisnih deleznikov, njihova
pomembnost se skozi Stiri faze spreminja. Nekateri so klju¢ni na zacetku prenove, npr. Eko sklad
in energetski svetovalci, drugi v kasnejsSih fazah, npr. arhitekti, izvajalci, nadzorniki. Upravniki pa
ohranjajo visoko pomembnost na celotni Poti prenove. To potrjuje, da je prenova kompleksen
proces, ki zahteva sodelovanje vseh vpletenih deleznikov v razli¢nih fazah prenove.

Na podlagi ocen lahko identificiramo S§tiri klju¢ne skupine med seboj prepletenih
dobaviteljev/ponudnikov na Poti prenove:

1. Organizacijska struktura: upravniki, ki so osrednji koordinatorji in fascilitatorji celovitih
(energetskih) prenov.

2. Strokovno-tehnicni del: arhitekti, inZenirji, nadzorniki in izvajalci so klju€ni pri zasnovi in
izdelavi projektov ter odgovorni za doseganje zZelene ravni kakovost pri nacrtovanju, nadzoru
in izvedbi.

3. Finanéni mehanizmi: Eko sklad, Borzen in financne inStitucije zagotavljajo vire financiranja
in omogocajo vzdrzen finan¢ni okvir.

4. Informativno-podporni mehanizem: energetski svetovalci, agencije in stanovska zdruzenja,
ki z ozaveS€¢anjem, informiranjem in strokovno podporo pospesujejo in pripomorejo k
hitrejSemu razogljicenju stanovansjkega fonda (Slika 54).
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Lestvica vrednotenja

Faza 1 Faza 2 Faza 3 Faza 4
Faze prenove
@ Organizacijska struktura (upravniki)
@ Strokovno-tehniéni del (arhitekti, inZenirji, nadzorniki, izvajalci)
@ Finanéni mehanizmi (Eko sklad, Borzen, finanéne institucije)

Informativno-podporni sistem (energetski svetovalci, agencije in stanovska zdruzenja)

Ta segmentacija omogocCa pripravo ciljnega nac¢rta komuniciranja in vkljuCevanja
dobaviteljev/ponudnikov v process prenove, ko je njihova vloga klju¢na. Primer je intenzivna
komunikacija z Eko skladom in finan¢nimi inStitucijami (bankami) v Fazi 1 in 2, z izvajalci in
nadzorniki pa v Fazi 3.

Ugotovljene so tudi izrazite razlike med pilotnimi ob&inami. Vloga arhitektov v Fazi 1 je v obcini
Kranj ocenjena z absolutno pomembnostjo (5,0), medtem ko je v Ljubljani ocenjena kot
pomembna (3,0). To kaze na razli¢ne lokalne pristope, razumevanje vloge arhitekta pri prenovi ali
Ze vzpostavljene procese. Smiselno bi bilo raziskati, ali imajo v MOK bolj utecen sistem
vklju¢evanja projektantov v zgodnjih fazah, medtem ko se MOL bolj zanasa na energetske
svetovalce. Odgovori na ta vprasanja lahko vodijo do neposredne izmenjave dobrih praks med
pilotnimi ob¢inami.

Poleg strateSkega nacrtovanja pa analiza sluzi tudi kot pomembno orodje za obvladovanje
celotnega procesa prenove. Analiza namre¢ jasno pokaze, kateri dobavitelji/ponudniki so
nepogresljivi v dolo¢eni fazi, kar omogoca proaktivno identifikacijo tveganj.

Ce v neki obéini npr. primanjkuje zanesljivih in usposobljenih nadzornikov ali specializiranih
izvajalcev, to predstavlja visoko tveganje za uspeSnost Faze 3, v kateri je klju¢na izvedba prenove.
S tem znanjem lahko obcine pravo¢asno ukrepajo, krepijo lokalne kapacitete ali pois¢ejo reSitve
izven lokalnega okolja.
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6.1.2.3 Stic¢ne tocke

Dobavitelji/ponudniki imajo v razli¢nih fazah prenove lahko raznolike vloge. Klju¢ni delezniki pri
izvedbenem procesu so:

* Upravniki ali zastopnik lastnikov pri VSS (5t. 1)

So koordinator in osrednja stiCna toCka na Poti prenove. Njihova pomembnost je izkazana privseh
fazah prenove. So vezni Clen pri vzpostavitvi interesa za prenovo, organizirajo lastnike in
administrativno speljejo postopek prenove. Njihovo proaktivho delovanje pri prenovi VSS je
kljuCno za izpeljavo prenove (Slika 55).

V Fazi 1: zbirajo interes in so prepoznani kot absolutno pomembni, ocena 4,5. Enako so klju¢niv
Fazi 4: upravljanje po prenovi, ocene 4,8. V vmesnih fazah (Faza 2 in 3) ostajajo pomebni ¢len pri
organizaciji, financah in komunikaciji, kar potrjujejo visoke ocene (med 4,0 in 4,3).
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* Energetski svetovalci (3) in izvajalci energetskih pregledov (4)

Delujejo kot usmerjevalci, svetovalci in izvajalci pregleda energijskih lastnosti stavbe. Oba
deleznika sta absolutno in zelo pomembna v Fazi 1 (oceni 4,6 in 4,2) in enako tudi v Fazi 2 (oceni
4,5 in 4), kjer lastnikom pomagajo razumeti stanje in potencialne ukrepe. lzvajalci pregledov
imajo pomembno, a ¢asovno omejeno vlogo — na zaCetku za izdelavo izhodiS¢ne energetsko
bilance stanja stavbe in na koncu za potrditev dosezenega energijskega stanja (Slika 56).
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Slika 56 Prikaz pomembnosti vloge energetskih svetovalcev in izvajalcev energetskih pregledov po fazah glede na
pilotno mesto

* Arhitekti (5t 6) ter gradbeni, strojni, elektro idr. inzenirji (8t. 7)

Predstavljajo tehni¢no-nacrtovalski del. Njihova vloga je pomembna v Fazi 1 za oceno
izvedljivosti (ocene od 4,6 do 3,8), nepogresljiv ¢len so v Fazi 2 (Nacrtovanje - ocena 4,9). Njihova
pomembnost ostaja kljucna tudi v Fazi 3 zaradi projektantskega nadzora (ocene od 4,4 do 4,2),
je pa njihova vloga v Fazi 4 manj pomembna (ocene od 2,2 do 2,6)(Slika 57).
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Kranj mLjubljana Velenje

Slika 57 Prikaz pomembnosti vloge arhitektov ter gradbenih, strojnih, elektro idr. InZenirjev
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* Nadzorniki (5t 8)

So klju¢ni za zagotavljanje kakovosti izvedbe, zato je njihova vloga specializirana in omejena. V
Fazi 1 so skoraj nepomembni, njihova vloga postaja pomebnejSa v Fazi 2, npr. pregled projektne
dokumentacije in ocena investicije (ocena 3,9). Klju€na je njihova vloga v Fazi 3 (Izvedba), kjer so
ocenjeni kot absolutno pomembni (ocene 4,9). Po koncani izvedbi pa je njihova vloga manj
pomembna (2,5).

* lzvajalci—GOD (9) ter strojne (10) in elektro (11) instalacije

So kljucni pri izvedbi prenove. Njihova pomembnost sledi priCakovani poti: so pomembni v Fazi
1 in Fazi 2 pri pripravi ponudb in svetovanju (ocene 3,5). Njihova vloga pa je absolutno klju¢na in
najviSje ocenjena v Fazi 3 (Izvedba) (ocene 4,8). Izvajalci strojnih in elektro inStalacij ohranijo
doloc¢eno pomembnost tudi v Fazi 4 (vzdrzevanje in zagon, ocene 3,3), medtem ko vloga
izvajalcev GOD po izvedbi postane manj pomembna.

* Proizvajalci/dobavitelji naprav in opreme (16) in trgovine (17)

So klju¢ni del dobavne verige. Njihova pomembnost je zmerna v prvih dveh fazah, ko s tehni¢nimi
podatki svetujejo projektantom. Absolutno so pomembni vlogi imata v Fazi 3 (oceni 4,1 in 3,3),
ko se dobavlja material in opremo.

* Eko sklad (20) in Borzen (21)

Sta finan¢ni motor in eden klju¢nih motivatorjev prenove, saj ustvarjata pogoje, da se prenova
sploh pri¢ne in v skladu z dobro prakso tudi kon¢a. Njuna vloga je najpomembnejSa na samem
zaCetku v Fazi 1 (oceni 4,8 in 4), saj subvencije in ugodni krediti sprozijo odlocitev za prenovo.
Ostajata klju¢na deleZnika tudiv Fazi 2 (oceni 4,5in 3,8), saj morajo biti projekti skladni z njihovimi
tehni¢nimi in drugimi zahtevami. V Fazi 3 (oceni 3,4 in 3,2) in Fazi 4 (oceni 2,7 in 2,6) postane
njuna neposredna vloga manj pomembna (Slika 58).
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* Financ¢ne inStitucije (19)
So klasicni finan¢ni partner. Njihova vloga je zelo pomembna v Fazi 1 (ocena do 3,9) in Fazi 2
(ocena do 4,2) pri zagotavljanju kreditov. Brez njihove finan¢ne podpore vecje prenove niso
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izvedljive. V kasnejsih fazah je njihova vloga manjSa in se nanasa na sproScanje sredstevv Fazi 3
(ocean 3,6) in vraCanje kredita po koncani prenoviv Fazi 4 (ocena 2,1).

* Ponudniki energetskih storitev - ESCO (22)

Ponujajo celovit poslovni model prenove, saj so odgovorni za vse faze (od nacrtovanja do
upravljanja in jamstva za prihranke). Zato je njihova pomembnost ocenjena kot visoka skozi
celoten proces, kar je najbolj vidno v ocenah iz Ljubljane (stalno ocena 4,0).

* Energetske agencije (5) in drustva, NVO (23)

Delujejo kot lokalni strokovni svetovalci in promotorji prenov. Njihova vloga je najbolj izrazita v
Fazi 1 (ozaveScanje) in Fazi 2 (neodvisno svetovanje). Niso neposredno vkljuceni v izvedbo, zato
je njihova pomembnost kasneje manjsa.

* 125 (12), ZAPS (13), GZS (14) in OZS (15)

Stanovska zdruZzenja igrajo bolj posredno, kljub temu so pomembni vezni ¢len med vpletenimi
delezniki. Najpomembnejsi soV Fazi 1in Fazi 2 so prepoznani kot zelo pomembni, saj investitorji
iSCejo usposobljene projektante, izvajalce in blago/storitev. Njihova neposredna vloga v Fazi 3 in
Fazi 4 ni pomembna.

« ZPS(18)
Ima vlogo zaScitnika interesov lastnikov. Njihova pomembnost ni visoka, a je prisotna na zacetku
(informiranje o pravicah) in na koncu (pomoc¢ pri reSevanju pritozb).

* Nepremicninski posredniki (2)

Sodijo med bolj obrobne deleZznike pri prenovi stavb za obstojece lastnike. Njihove ocene, ki so
konstantno najnizje v vseh fazah, izkazujejo navedeno. Njihova vloga je pomembna le v primeru
podaje nepremic¢nine med prenovo.

* Odloc¢evalci na drzavni in ob¢inski ravni (24)

So strateski usmerjevalci, ki sprejemajo politike, predpise in druge ukrepe. Njihova vloga je
kljuéna predvsem v Fazi 1(ocene do 3,7), saj ustvarjajo okolje, ki spodbuja prenove. V Fazi 2 so
pomembni z vidika prostorskih aktov in dovoljenj, kasneje pa njihova vloga postane manj
pomembna.

V to¢ki VEM bi morali vzpostaviti naveze dobaviteljev/ponudnikov za lazji in hitrejSi prehod med
posameznimi fazami. NajveCja ovira predstavlja za lastnike/investitorje iskanje locenih
dobaviteljev/ponudnikov za vsako fazo posebej. Spodbujati bi morali oblikovanje preverjenih
"navez", npr. arhitekt - nadzornik - certificiran izvajalec, ki lahko ponudijo celovitejSo storitev od
nac¢rtovanja do izvedbe. To zmanjSuje tveganje za investitorja in zagotavlja viSjo kakovost
izvedbe, zadovoljstvo vseh vpletenih v procesu prenove in tudi druge vidike trajnsotne gradnje.
Priporocljiva je tudi izmenjava mnenj in izkuSenj med pilotnimi mesti ter s tem prenos dobrih
praks.
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Energetska revscina je zelo pomemben dejavnik pri prenovi stanovanjskih stavb. Z energetsko
prenovo Zelimo zmanjSati stroSke za energijo in tako ublaziti problematiko previsokih stroSkov za
ta segment. Vendar pa je prav v stavbah, kjer se lastniki soo¢ajo z energetsko revscino, pridruzena
Se vrsta drugih ovir, ki zavirajo izvedbo prenove. Te ovire so najprej tehni¢ne narave, saj imajo
energetsko neucinkovite stavbe pomanjkljivosti tudi na drugih podrocjih (statiCna nosilnost,
potresna in poZarna varnost, dotrajane inStalacije, zamakanje, kapilarna vlaga, poSkodbe
nekonstrukcijskih elementov, posledice nezadostnega vzdrzevanja), kar je treba reSevati so¢asno
z energetsko prenovo. To pa je povezano z dodatnimi stroski.

Pogosto se srecujemo Se z neurejenim pravnim statusom nepremicnine, kar predstavlja tezavo
pri zagotavljanju financiranja prenove. Energetska revscina botrjuje tudi nujnim prilagoditvam v
nacinu uporabe stanovanja, tako se uporablja in ogreva le del stanovanja, ogrevanje je prekinjeno
ali pa se uporabljajo cenejsi, lokalno dostopni energenti (npr. les). Tehni¢ne ukrepe je zato treba
nacrtovati celovito in pri tem upoStevati vidike financiranja celovite in ne le energetske prenove
kot tudi obratovalne stroske po prenovi. Pri reSevanju energetske revsCine oviro predstavlja tudi
SirSa socialna problematika, ki botruje tudi tezavam na organizacijskem podrocju pri nac¢rtovanju,
financiranju in izvedbi prenove. V podnebno-energetski politiki ima zagotavljanje podpore
ranljivim gospodinjstvom pri prenovi stavb in zmanjSevanje energetske revscine klju¢no vlogo pri
zagotavljanju socialno pravicnega zelenega prehoda v grajenem okolju.

Enotne mednarodne definicije energetske revS¢ine Se nimamo, vendar pa gre v kontekstu
energetske zakonodaje za stanje, ko si gospodinjstvo ne more zagotoviti primernih temperatur v
bivalnih prostorih in drugih storitev, povezanih z energijo (ogrevanje TSV, hlajenje, klimatizacijo,
razsvetljavo, napajanje gospodinjskih aparatov in naprav) po sprejemljivi ceni oz., ko je racun za
energijo previsok, kar vpliva na kritje drugih stroSkov. Energetska revsS€ina je posledica
kombinacije razlicnih dejavnikov, vkljuéno s cenovno nedostopnostjo, nezadostnim
razpolozljivim prihodkom, visokimi izdatki za energijo in slabo energetsko ucinkovitostjo
gospodinjstev. Tako stanje vodi v zmanjSanje rabe energije in slab$e Zivljenjske pogoje.

Energetska revSCina prizadene najbolj ranljive skupine ljudi (brezposelni, upokojenci, slabo
placani zaposleni, samohranilci in eno¢lanska gospodinjstva), ki obiCajno prebivajo v energetsko
potratnih, vlaznih in slabo vzdrzevanih stavbah. Z izrazom »ranljiva gospodinjstva« oznacujemo
energetsko revna gospodinjstva ali gospodinjstva z nizjimi srednjimi dohodki, ki so Se posebej
izpostavljena visokim stro§kom energije in nimajo sredstev za prenovo stavbe, ki jo uporabljajo.

V Sloveniji so izdatki za energijo v celotni porabi gospodinjstev v primerjavi z drugimi drzavami EU
vi§ji (5,2 % v primerjavi s 4,1 %). UvrS€ame se med drzave znotraj EU z najvedjim delezem
populacije, ki prebiva v energetsko neucinkovitih stavbah in zamuja s placili stanovanjskih
stroskov.

NasSa drzava celovito obravnava energetsko revScino v okviru energetsko-podnebne politike s
sprejetjem stratesSkih dokumentov, predpisov in izvajanju ukrepov za njeno zmanjSevanje. Med
pomembne strateSke dokumente sodijo Nacionalnem energetskem in podnebnem nacrtu
(NEPN), Dolgoroc¢na strategija energetske prenove stavb do leta 2050 (DSEPS 2050), Dolgoro¢na
podnebna strategija Slovenije do leta 2050 (ReDPS50), Akcijski nac¢rt za zmanjSevanje energetske
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revécCine do leta 2026°°, v katerem so opredeljene spodbude za ukrepe URE in OVE, energetsko
svetovanje, informiranje in ozaveScanje, projektna pisarna z regionalnimi svetovalnimi tockami.

Na podlagi zakona o oskrbi z elektricno energijo je bila sprejeta Uredba o merilih za opredelitevin
ocenjevanje Stevila energetsko revnih gospodinjstev (Ur. L. RS, §t. 132/2022%"). Namen uredbe je
prispevati h kvalitetnejSemu nacrtovanju in izvajanju energetske in socialne politike na podrocju
energetske revs€ine in s tem pravicnejSemu prehodu Slovenije v nizkooglji€no druzbo in
trajnostno gospodarstvo.

Energetska revscina je v uredbi opredeljena kot stanje, v katerem je gospodinjstvo, katerega
dohodek je nizji od praga tveganja revsCine in ne more zadovoljiti svojih osnovnih potreb po
energiji zaradi neustreznih bivanjskih razmer ali nezmoznosti izpolnjevanja teh potreb po
dostopnih cenah ali nizke energijske ucinkovitosti bivalnih prostorov. Med osnovne potrebe po
energiji se Stejejo zlasti stroSki ogrevanja, priprave sanitarne vode, hlajenja, kuhanja in
razsvetljave.

Doloc¢a tudi merila za opredelitev in ocenjevanje energetsko revnih gospodinjstev v Sloveniji:

* materialna ogroZzenost: dohodek, nizji od praga tveganja revscine,

* nizka energijska ucinkovitost prostorov gospodinjstva: toplota, potrebna za ogrevanje
prostorov, znasa vec¢ kot 150 kWh/m2 na leto,

° neustrezne bivanjske razmere: pusScanje strehe, vlazne stene, tla ali temelji, trhli okenski
okvirji ali tla in podobno,

* velik delez izdatkov za energijo od razpolozljivega dohodka oz. preseganje povprecnega
deleza izdatkov za energijo: delez izdatkov za energijo presega najmanj 50 %
razpoloZzljivega dohodka gospodinjstva.

Doloceno je tudi, da SURS spremlja stanje energetske revsc¢ine v Sloveniji na podlagi dolocCitve
praga revsc¢ine. Ukrepe za izvajanje podpor za izboljSanje energetske uc¢inkovitosti z namenom
zmanjSevanja energetske revscine bo na podlagi teh podatkov izvajalo ministrstvo, pristojno za
energijo.

Sprejeti so tudi ukrepi za izvajanje ukrepov za odpravo energetske revs€ine so zagotovljeni tudi
viri financiranja. Ukrepi za zmanj$evanje energetske revécine se izvajajo preko Eko sklada®? -
trenutno v okviru projektov ZERO in ZER.

Po podatkih SURS® je bilo v letu 2024 energetsko revnih gospodinjstev pri nas 7,3 %, kar je za 0,1
odstotne tocke vec kot leta 2023. V Sloveniji je energetsko revnih gospodinjstev okoli 51.000
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gospodinjstev brez otrok in 11.000 gospodinjstev z vzdrzevanimi otroki. Razveseljivo pa je dejstvo,
da se delez energetsko revnih v zadnjem desetletju zmanjSuje(Slika 59).

14
12

O N M O @

2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Slika 59 Delez energetsko revnih gospodinjstev v Sloveniji (Vir: SURS)

SURS vodi evidenco glede na kohezijske (vzhodna in zahodna) in statisti¢ne regije v Slovenije. Po
podatkih za leti 2023 in 2024 je delez energetsko revnih gospodinjstev najmanjsi v
osrednjeslovenski statistiCni regiji (3,9 % v letu 2024), takoj za njo je gorenjska regija (4,6 %).
Najvecje Stevilo energetsko revnih je v korosSki in obalno-kraski regiji (10,4 v letu 2024), pa tudi
savinski regiji se delez priblizuje 10 % (Slika 60).
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Slika 60 DeleZ energetsko revnih gospodinjstev, kohezijske in statisti¢ne regije v Sloveniji (Vir: SURS)
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Podatki v sistemu SiSat®* so dostopni za posamezno statisti¢no regijo, ne pa tudi podrobneje po
obg¢inah.

Za osrednjeslovensko statisti¢no regijo, kamor sodi tudi MOL, je po podatkih SURS za leto 2024
ocenjeno Stevilo energetsko revnih gospodinjstev 9.000, kar predstavija 3,9 % delez vseh
gospodinjstev. Energetsko revnih oseb je 19.000, kar znese 3,2 % energetsko revnih oseb (Slika

61)

2024
Delez energetsko revnih gospodinjstev (%) Osrednjeslovenska 39
Ocenjeno tevilo energetsko revnih gospodinjstev Osrednjeslovenska 9.000
DeleZ energetsko revnih oseb (%) Osrednjeslovenska 32
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih oseb Osrednjeslovenska 19.000

Slika 61 DeleZ energetsko revnih gospodinjstev v osrednjeslovensko statisti¢no regijo (Vir: SURS)

Po podatkih SURS za leto 2024 je v gorenjski statisti¢ni regiji, sem spada tudi MOK, je ocenjeno,

da je energetsko revnih gospodinjstev 4.000 oz. 4,2 % ter energetsko revnih 7.000 oseb oz. 2,8 %

(Slika 62).
2024
DeleZ energetsko revnih gospodinjstev (%) Gorenjska 46
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih gospodinjstev Gorenjska 4000
DeleZ energetsko revnih oseb (%) Gorenjska 28
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih oseb Gorenjska 7000

Slika 62 DelezZ energetsko revnih gospodinjstev v gorenjski statisti¢no regijo (Vir: SURS)

Na podlagi podatkov SURS-a za savinjsko statisti¢no regijo, kamor spada MOV, ugotavljamo, da
je stanje glede energetske rev§¢ine manj spodbudno kot za zgoraj predstavljeni regiji. Oceneno
$tevilo energetsko revnih gospodinjstev je 10.000, kar znese 9,5 % vseh gospodinjstev. Stevilo
energetsko revnih oseb je ocenjeno na 16.000, kar je 6,4 % vseh prebivalcev te regije (Slika 63).

34 https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/0886704S.px
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2024
DeleZ energetsko revnih gospodinjstev (%) Savinjska 95
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih gospodinjstev Savinjska 10.000
Delez energetsko revnih oseb (%) Savinjska 6.4
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih oseb Savinjska 16.000

Podatke za posamezno statisti¢no regijo lahko uporabimo kot izhodiS¢e za oceno energetske
revS€ine v pilotnih mestih. Za pilotno mesto privzamemo povprecni delez energetsko revnih
gospodinjstev in oseb, ki je ugotovljen za celotno statisti¢no regijo. Pri tem moramo upoStevati,
da gre za oceno, saj znotraj regije obstajajo lahko precejSnje razlike.

Tako dolo¢imo konkretne, ¢eprav ocenjene vrednosti Stevila energetsko revnih gospodinjstev in
oseb za vsako pilotno mesto. Na tej podlagi je mogocCe nacrtovati obseg in cilje ukrepov za
zmanjSevanje energetske revscine na ravni pilotne obcCine (Tabela 46).

e OcenazaMOL
V osrednjeslovenski statistic¢ni regiji je 3,9 % energetsko revnih gospodinjstev in 3,2 %
delez revnih oseb. Enaka deleza predpostavimo za ob¢ino Ljubljana. Po podatkih SURS iz
leta 2024 je na obmocju ob¢ine okoli 131.000 gospodinjstevin 298.000 prebivalcev. Iz teh
podatkov sledi, da je priblizno 5.100 energetsko revnih gospodinjstev in 9.500 energetsko
revnih oseb.

e OcenazaMOK
V gorenjski statisti¢ni regije je 4,6 % energetsko revnih gospodinjstev in 2,8 delez
energetsko revnih oseb. Enak odstotek predvidimo za pilotno mesto Kranj. Po podatkih
SURS-a je v ob¢ini 57.000 prebivalcev in 23.000 gospodinjstev. Na podlagi teh podatkov
ocenimo, daje priblizno 1.100 energetsko revnih gospodinjstevin 1.600 energetsko revnih
oseb.

e OcenazaMOQV
V savinjski statisti¢ni regije je 9,5 % energetsko revnih gospodinjstev in 6,4 % energetsko
revnih oseb. Enak delez predpostavimo za MOV. Po podatkih SURS je v ob¢&ini okoli 14.000
gospodinjstev in 33.500 prebivalcev. Glede na podatke ocenimo, da je v ob¢ini priblizno
1.330 energetsko revnih gospodinjstev in 2.150 energetsko revnih oseb.
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oseb

MOL MOK MoV
Delez energetsko revnih 3,9 4,6 9,5
gospodinjstev [%]
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih 5.100 1.100 1.330
gospodinjstev
Delez energetsko revnih oseb [%] 3,2 2,8 6,4
Ocenjeno Stevilo energetsko revnih 9.500 1.600 2.150

Podatki oz. prikaz stanja so temelj za razumevanje obsega problematike v posameznem pilotnem
mestu. Pristop v MOV bo moral biti bistveno drugacen, bolj premi$ljen in intenziven kot v ostalih

dveh mestnih obc&inah.
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/ Zakljucek

PoroCilo D2.1 Kartiranje povpraSevanja in ponudbe: Metodologija in rezultati treh pilotnih
projektov podaja metodologijo za kartiranje in kategorizacijo ponudbe in povpraSevanja na
podrocju celovite (energetske) prenove stanovanjskih stavb in stanovanj v treh pilotnih mestih v
Sloveniji, ki v LIFE Renov-AlD vzpostavljajo kontaktno to¢ko po nacelu "vse na enem mestu" oz. s
kratico VEM. Metodologija je povzeta po mednarodnem projektu H2020 REFURB in prilagojena
specificnim potrebam analize stanja v treh pilotnih mestih.

S postopkom kartiranja in profiliranja je bilo analizirano stanje v pilotnih mestih Ljubljana, Kranj
in Velenje na nacin, da je opredeljena segmentacija lastnikov stavb, ovrednotena segmentacija
stavb in opredeljeni klju¢ni dobavitelji/ponudniki trdne dobavne verige za storitev prenove.

Segmentacija stavb, lastnikov in dobaviteljev/ponudnikov je klju€na za vzpostavitev u¢inkovitega
izvajanja procesa celovite (energetske) prenove stavb (od prvih korakov do nacrtovanja, izvdbe in
upravljanja). Analiza pridobljenih podatkov je pokazala, da obstajajo izrazite razlike med
posameznimi segmenti tako glede tehni¢nih znacilnosti stavb kot tudi glede pripravljenosti in
zmoznostilastnikov za prenovo. Dodatno je bilo ugotovljeno, da se tudi med dobavitelji/ponudniki
pojavljajo razli¢ne stopnje usposobljenosti, specializacije in interesi za sodelovanje pri prenovi.
Na podlagi segmentacije je mozZno bolj ciljno oblikovati ukrepe, prilagoditi komunikacijske
strategije ter optimizirati razporejanje sredstev. Pristop omogocCa razvoj ucinkovitih modelov
podpore (npr. tehni¢ne, pravne, finan¢ne, ...) za posamezne skupine uporabnikov in klju¢nih
deleznikov/ponudnikov v procesu celovite (energetske) prenove.

Za uspeSno izvedbo celovite (energetske) prenove stavb se priporoca:

e razvoj prilagojenih podpornih mehanizmov za razli¢ne lastnosti lastnikov,

e krepitev zmogljivosti in povezovanja dobaviteljev/ponudnikov za pokrivanje razli¢nih
segmentov prenove,

e oblikovanje ciljnih komunikacijskih kampanj na podlagi profilov uporabnikov.

Rezultati, predstavljeni v izroCku D2.1 Kartiranje povpraSevanja in ponudbe: Metodologija in
rezultati treh pilotnih projektov predstavljajo izhodiS¢a za aktivnost izro¢ka T2.3 Razvoj ustreznih
paketov za prenovo, ki obsegajo tehni¢ne, financne in pogodbene vidike ter smernice za reSitve
za ciljne osebe in tipologije stavb v treh pilotnih mestih.
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8 Sklici

Refurb, Deliverable D2.1 Demand side segmentation in EU and regions (2015), H2020 REFURB
GA N° 649865

(dostopano julij 2025)
Boza-Kiss, B., Bertoldi, P., Della Valle, N. and Economidou, M., One-stop shops for residential
building energy renovation in the EU, EUR 30762 EN, Publications Office of the European Union,
Luxembourg, 2021, ISBN 978-92-76-40100-1, doi:10.2760/245015, JRC125380.
Lihtmaa, L., & Kalamees, T. (2023). Emerging renovation strategies and technical solutions for
mass-construction of residential districts built after World War Il in Europe. Energy Strategy
Reviews, 51,101282.
https://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/10/CASE-STUDY_BETTERHOME_05.pdf
Jareno Escudero, C., Ortega Madrigal, L., Navarro Escudero, M., Serrano Lanzarote, B., Demand-

side mapping to support buildings’ industrialised deep renovation through a stakeholders’
involvment approach. REHABEND 2024 Congress.

Co-funded by
the European Union



https://doi.org/10.1016/j.esr.2023.101282

@Renov—AID | D2.1 Renov-AID 149

9 Priloga A - Tabela za
lastnikov (po H2020 REFURB)

segmentiranje

Grozdi lastnosti za segmentacijo lastnikov (povzeto po metodologiji, razviti v projektu H2020
REFURB)

Tabela 47 Grozdi lastnosti za segmentacijo lastnikov (povzeto po metodologiji, razviti v porjektu H2020 REFURB)

Segment Segment Segment
Grozdi lastnosti lastnikov lastnikov lastnikov
1 2 3
Primer:
Lastniki v Zivlj.
obdobju
1 »praznega
Primerni TRENUTEK za izvedbo gnezda“  dovolj
prenove Casa za projekt

- Faza zivljenja

- Cas za upravljanje projekta prenove
- Pricakovano obdobje lastniStva
hise

- Starost stanovalca

- Vzorec rabe energije

- Vzorec zaposlitve na domu

prenove,
predvideno
lastniStvo Se vsaj
20 let, zmeren
porabnik
energije, starost
46-66 let, vzorec

uporabe-
obc¢asno
odsoten
2
Razlicne OSEBNOSTI

- Vrsta osebe, ki sprejema odlocCitve
- Potreba po prenovi

- Dostop do informacij

- Splo$na raven znanja

- Raven tehni¢nega znanja

- Moski/zenske

3

RazpoloZljive MOZNOSTI in NAMENI
- Finanéne moznosti

- Status lastnika

- Pripravljenost vlagati v energetsko
ucinkovitost

- Namere za prenovo

- Okoljske vrednote in staliS¢a

Co-funded by
the European Union




B Renov-AID | D2.1 Renov-AID 150

10Priloga B - Tabela za segmentiranje
stavb/stanovanj (po H2020 REFURB)

Grozdi lastnosti za segmentacijo stavb/stanovanj (povzeto po metodologiji projektaH2020
REFURB)

Tabela 48 Grozdi lastnosti za segmentacijo stavb/stanovanj (po H2020 REFURB)

Segment Segment Segment
Grozdi lastnosti stavb/stanovanj stavb/stanovanj stavb/stanovanj
1 2 3
1 Primer:
PODOBNA stanovanja Primestno
- Tip soseske naselje, dvojcki,
- Tip stanovanja iz 60-tih let,
- Doba gradnje opecna gradnja,
- Vrsta gradnje ni stavbna
- Zgodovinska vrednost dedisc¢ina
2
STANJE stanovanja

- Nujnost prenove

- Neprijetnosti, povezane s prenovo
- Neprijetnosti in napake

- Vrednost hise

3
POTENCIAL za prihranek energije
- Energetska ucinkovitost
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11Priloga C - Delavnica profiliranje
povprasevanja in ponudbe - Kranj (4.2.2025)

11.1 Anketa 0 pomembnosti evidentiranih lastnosti Za
segmentacijo stavbnega fonda - za povelanje prenove stavb

ob podpori tolke VEM

Na delavnici smo poskusno izvedli anketo med projektnimi partnerji o pomembnosti
evidentiranih lastnosti stavb pri izvedbo celovite (energetske) prenove. Razvrstitev lastnosti po
pomembnosti je podlaga za grozdenje lastnosti in nato za segmentacijo stavb.

(primer ali namig ali navodilo, ... Ce ugotovimo, da so prioritetne lastnosti za prenovo stavb v
pilotnih mest podobne tistim v projektu H2020 REFURB, potem grozdenja pomembnih lastnosti
za prenovo ni treba ponovno izvajati in lahko delo nadaljujemo kar s segmentacijo).

DelavnicaT2.1 - Segmentacija stavbnega fonda
Evidentirane lastnosti stavb in njihov pomen za povecanje
obsega prenove
(8-zelo velik pomen, 2- velik, 1-manjsSi pomen), anketa (4.2.2025)

1

Vrednost nepremicnine (npr. vi§ja, srednja,... 179 2
Dedis¢inski pomen stavbe (npr. kulturno... 1 2 o1
Prisotnost napak v stanovanju (npr. prepih na... 1 2.43 3
Moteno bivanje zaradi prenove (npr. trajanje... %14
Tip gradnje (opecna, liti beton, betonski okvir... 1,86 3
Obdobje izgradnje (<1945, 1946-1970, 1971-... 3 2.43
Tipologija stavbe (samostojna, dvojcek,... 1,79 3
Tip naselja (podobne starosti, nacina gradnje,... 1,932 3
Energetska izkaznica (energijski razred A1, A2,... 2 599 3
Nujnost prenove (poleg energije — npr.... 2.79 3

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50

H2020 REFURB Mediana Povprecje

Primer ankete o pomembnosti lastnosti stavb segmentacijo stavb za povecCanje obsega prenove
na povezavi:

s i :
R Y
L o-fi Fie AN
i o Tk

https://forms.gle/7TAh4e2whiwcpDMt6
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Renov-AID 2. konzorcijsko sre€anje, Kranj, 4. februar 2025

Delavnica WP2 T2.1
Kartiranje ponudbe in povprasevanje za tri pilotna mesta

Namen delavnice je seznanitev in izvedba metodologije kartiranja ponudbe in povpraSevanja. Kot
izhaja iz spodaj prikazanih navodil (Slika 64 in Slika 65) je bilo izpostavljeno segmentiranje dveh
skupinin sicer:

lastniki stavb

dobavitelji / ponudniki

Sodelujodi:
Predstavniki pilotnih mest in vsi drugi partnerji konzorcija

- oblikovana tri omizja, po eno za vsako pilotno mesto
Moderatorji omizja: predstavniki ZRMK

Navodilo:

Delavnica WP2 T2.1

Kartiranje ponudbe in povprasevanja za 3 pilotna mesta

Izpostavite kljuéne (segmentirane) skupine lastnikov stavb, ki

predstavljajo v vaSem mestu potencial za zagon prenove, in 1.faza
opisite njihove potrebe v posamezni fazi prenove Izkazan interes
LASTNIKI A 2. faza
FAZA 1: IZKAZAN INTERES (ONBOARDING) Naértovanje prenove

| POTR

IN OVIRE FAZA 3: IZVEDBA PRENOVE
SKUPINA LASTNIKOV P o e :

POTREBE IN OVIRE
.

SKUPINA LASTNIKOV Koo 5315000 2T10LE LEITE 1 21 veci2e FrBTON -
1M AROM 8 G101, SO 10 0 AT, 4 (0

LASTNIKI
LASTNIKI FAZA 4: UPRAVLJANJE (PO PRENOVI) AN

FAZA 2: NACRTOVANJE PRENOVE R Lo POTREBE IN OVIRE ) Upravijanje

P — i ik e s e i i e

SKUPINA LASTNIKOV ¥ e ST
PR (R A g (e - T,

@ Renov-AID

Slika 64 Delovna navodila za izpostavitev klju¢ne skupine lastnikov stavb
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Delavnica WP2 T2.1

Kartiranje ponudbe in povprasevanja za 3 pilotna mesta

Izpostavite kljuéne (segmentirane) skupine ponudnikov (blaga in

storitev), ki predstavljajo v vaSem primeru potencialne deleznike OSS, 1.faza
in navedite, kaj lahko ponudijo lastnikom stavb. Izkazan interes
PONUDNIK PONUDNIK
FAZA 1: IZKAZAN INTERES (ONBOARDING) FAZA 3: 1IZVEDBA PRENOVE 2.faza
Nacrtovanje prenove
PONUDNIK oo s bt gl PONUDNIX R o
PONUDNIK PONUDNIK
FAZA 4: UPRAVLIANIE (PO PRENOVI) 4. faza
Fm 2: NACRTOVAN,E PRENOVE INTERES!, SPOSOBNOSTI IN VRZELI U ravl‘an‘e
— ... INTERESL sposoBNOST N VRZEL! rowon po prenovi
@B Renov-AID
Povzetek

Oblikovana so bila tri omizja, za vsako pilotno mesto po eno (sodelovali so Se drugi partnerji v
projektu), katerih naloga je bila, da se preigra vse mozne scenarije in opredeli potrebe, motivacije
in ovire, s katerimi se sooCajo oz. bi se soocili na eni strani lastniki nepremicnin in na drugi strani
ponudniki storitev v vseh S§tirih fazah poteka prenove. V 1. fazi se opredeli izkazan interes za
prenovo, v 2. fazi se obravnava nacrtovanje prenove, nato sledi 3. faza, ki se nanasa na izvedbo
prenove, v zadnji, 4. fazi, pa se ugotavlja interes, sposobnosti in vrzeli pri upravljanje po prenovi.

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Lastnike je glede na izkazan interes (1. faza) so bili razdeljeni v tri skupine:
- Par/mladi po 30 letu, ki si ustvarja skupno Zivljenje (druzino). Do odloc¢itve pride med
novogradnjo ali nakupom nepremicnine za prenovo;
- Par srednjih let (40 — 60 let) za izkazan interes potrebuje verodostojne informacije
(tehni¢ne in finan&ne) ter ustrezno svetovanje.
- StarejSi od 65 let potrebujejo dostop do informacij za spremenjen nacin bivanja. Prehod
na princip zadostnosti.

Skupina lastnikov, ki nacrtujejo prenovo (2. faza) so pari (30 — 60 let) oz. druzine, ki so finan¢no
sposobne. Potrebno jih je ozavescati, da potrebujejo informacije in predstavljati na¢in dostopa
do teh informacij in svetovalcev.

V 3. fazo vstopijo lastniki, ki so finanéno zmozni z Zeljo po prenovi. Potrebujejo zanesljivega in
kakovostnega izvajalca z ustreznimi dokazili o kakovosti (reference).
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Lastniki morajo po prenovi dobiti ustrezne informacije in navodila glede vzdrzevanja in
servisiranja. Izpostavili sta se vpraSanji kdo naj zagotovi te informacije ter kdaj.

MESTNA OBCINA KRANJ
V skupini se je razpravljalo predvsem o 1. fazi (izkazan interes), tako pri lastnikih kot tudi pri
ponudnikih.
Izpostavilo se je precej pogost primer v Sloveniji, ko v druzinski hiSi biva ve¢ generacij. Lastniki so
prvotni ("stari starSi"), vmesna generacija in njihovi otroci pa bivajo v isti hiSi. V prenovo bi
investirala vmesna generacija, vendar ker niso lastniki, jih to lahko odvrne.
Drugi tip lastnikov so pari, ki potrebujejo pravne, finan¢ne in tehni¢ne nasvete.
Vrzel je v zgodnji oceni viSine nalozbe za prenovo, saj lastniki pogosto nimajo verodostojnih
informacij glede finan¢nega vlozka v prenovo. Negotovost pri nacrtovanju jih lahko odvrne ali pa
finanéno niso zmozni realizirati izvedbe in se prenova ustavi na pol poti. Ker ni optimizacije
tehni¢nega in ekonomskega vidika, je manj moznosti za celovito prenovo po korakih.
Kot ponudniki storitev so bili identificirani:

- Podnebno - energetska pisarna (ENSVET);

- lzvajalci energetskih pregledov (projektanti);

- Gradbeni, strojni in elektro izvajalci.

MESTNA OBCINA VELENJE

Na strani lastnikov so bili identificirani trije tipi lastnikov: javni lastnik (ob&ina), zasebni lastniki
ter etazni lastnik oz. upravnniki vecjega Stevila stavb (npr. upravnik Habit). Pri motiviranih lastnikih
ali njihovih zastopnikih (npr. javni lastnik in upravnik) potreba po prenovi ni vprasljiva, ker imata
strokovno usposobljen kaderin izkusnje natem podroc¢ju. Osredotoditi se je potrebno na zasebne
lastnike druzinskih his.

V 1. fazi (izkazan interes) je kljutna nedvoumna predstavitev potreb in ucinkov celovite
(energetske) prenove (npr. vizualizacija konéne podobe prenove). Nadalje so pomembni vidiki
bolj zdravo notranje bivalno okolje, ekonomske oz. financne koristi — rast cen energentov generira
zavedanje o nujnosti prihranka energije preko prenove. Kot pomemben faktor pri odlo€anju za
interes je bil prepoznan tudi vpliv okolice. Na drugi strani se kot ovire izkazujejo financna sredstva
ter morebitne omejitve pri stavbah, ki so varovani s podrocja spomeniSkega varstva ali so na
podrocju s pogostejSimi poplavami in drugimi omejitvami.

Podpora, ki jo lastnik potrebuje v 2. fazi (nac¢rtovanja prenove) je predvsem v obliki projektne
dokumentacije za izvedbo, ki je osnova za nadaljnje odloCitve glede izvedl|jivosti in / ali faznosti
ukrepov, da so primerljive ponudbe za izvedbo. Prav tako je pomembna ustrezna komunikacija na
relaciji projektant — lastnik oz. investitor.

Klju¢ni deleznik v 3. fazi (izvedba prenove) je ustrezno usposobljen nadzornik, ki bdi nad izvedbo
in s tem zaS¢iti lastnika/investitorja pred nekakovostno izvedbo. Prepoznalo se je vec¢ ovir, ki bi
lahko odvrnile lastnika nepremicnine od dejanske izvedbe. lzraZzena je bila skrb glede hrupa,
praSenja, ovirane uporabe nepremicnine, motnja zasebnosti in nezanesljivost nekaterih
izvajalcev.

Upravljanje po prenovi, obravnavano v 4. fazi, bi lahko bilo za lastnike, ki imajo SibkejSe tehni¢no
znanje tezavno in tako tudi ovira oz. strah pred sodobnim sistemskimi resitvami, podprtimi z
digitalizacijo in umetno inteligenco. ReSitev se nakazuje v ciljno usmerjenih usposabljanjih/
izobraZevanijih za lastnike ali uporabnike stavb. S tem ukrepom bi jih opolnomo¢ili, saj bi pridobili
jasna in razumljiva navodila glede uporabe sodobnih sistemov, ki bi vklju€eval tudi spremljanje
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lastnikov v dolo¢enem casovnem obdobju z namenom optimalnega delovanja sistemoy,
podaljSevanje njihove Zivljenjske dobe in s tem zmanjSanje ogljicnega odtisa.

Na strani ponudnikov je tekla razpravla na ravni 1. faze , klju€na ugotovitev je:

- Potrebnajerealna(samo)ocena ponudnika o zmoznostiizpeljave prenove, npr. kadrovska
in strokovna.

— Mestna ob¢ina
m Gradbeni indtitut ZRMK ll.-l Ljubljana
Building 8nd Civil ENgineering Institute - LOVENSKI GRADBEN GROZ
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